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Relat6rio do Auditor lndependente sobre as Demonstra€6es Financeiras

Aos
Diretores e Associados da

Associa¢ao Alphaville Graciosa Residencial
Pinhais -PR

Opiniao

Examinamos  as  demonstrac6es  financeiras  da  Associa€5o  Alphaville  Graciosa  Residencial

(``Associa€ao'')  que  compreendem  o  balan¢o  patrimonial  em  31  de  dezembro  de  2023  e  as
respectivas  demonstrac6es   do   superavit/deficit  do   resultado,   das   mutag6es  do   patrim6nio
l`quido  e  dos  fluxos  de  caixa  para  o  exercicio  findo  nessa  data,  bern  como  as  correspondentes
notas explicativas, incluindo o  resumo das principais  politicas contabeis.

Em  nossa  opiniao,  as  demonstra¢6es  financeiras  acima  referidas  apresentam  adequadamente,

em todos os aspectos  relevantes, a  posicao  patrimonial e financeira  da Associacao Alphaville
Graciosa Residencial em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operac6es e os seus
fluxos de caixa  para o exerci'cio findo  nessa  data,  de acordo com  as  praticas contabeis adotadas
no  Brasil, aplicaveis as entidades sem fjnalidade de  lucros (lTG  2002 (R1) e  NBC TG  1000 (R1))

Base para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas  responsabilidades, em  conformidade com tais normas,  estao descritas  na secao a  seguir
intitulada  ``Responsabilidade  do  auditor  pela  auditoria  das  demonstrac6es  financeiras".  Somos
independentes em  relacao a Associa€ao de acordo com os princi'pios eticos  relevantes previstos
no  C6digo  de  Etica  Profissional  do  Contador e  nas  normas  profissionais emitidas  pelo  Conselho
Federal  de  Contabilidade,  e  cumprimos com as  demais  responsabilidades 6ticas de  acordo com
essas  normas.  Acreditamos  que  a  evidencia  de  auditoria  obtida  6  suficiente  e  apropriada  para
fundamentar nossa opini2io.

Enfase
Processes Judiciais em Execuc5o -Causa Ativa

Ressaltamos a  importancia da  situa¢ao  pertinente a causa  ativa,  descrita  na  nota explicativa  10,
representada  pelo  processo judicial  n9  0006922-54.2011.8.16.0033,  em  que  a  associacao  atua
como parte autora, e relacionado a urn pedido de indenizacao por danos materiais devido a v`cios
estruturais  nos  muros da  Associa¢5o,  com  reparacao estimada  em  R$  11.664.668,12,  conforme
resposta dos consultores juridicos, ao procedimento de circularizacao desta auditoria e autos do

processo,  bern  como,  representa  urn  beneficio  econ6mico futuro  provavel  e  uma  possibilidade
de   avaliacao   confi5vel,    lastreada    nos   autos   do   processo,   com   significativo    impacto   nas
demonstrac6es  financeiras  da  entidade.  Nossa  opiniao  nao  contem  modificacao  relacionada  a
esse assunto,

Responsabilidade da Administracao pelas Demonstrac6es Financeiras

A  administracao  6  responsavel  pela  elaboracao  e  adequada  apresentacao  das  demonstrac6es
financeiras de acordo com  as  pr5ticas cont5beis adotadas no  Brasil, aplic5veis as entidades sem
finalidade   de   lucro   (ITG   2002(R1)   e   NBC  TG   1000(R1)),   e   pelos   controles   internos   que   ela

determinou como necess5rios para permitir a elaboracao de demonstrac5es financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaborac5o das demonstra¢5es financeiras, a administra¢5o € responsavel pela avaliacao da
capacidade  de  a  Associac5o  continuar  operando,  divulgando,  quando  aplic5vel,  os  assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base cont5bil na elaboracao das
demonstrac6es  financeiras,  a  n5o  ser  que  a  administrac5o  pretenda  liquidar  a  Associacao  ou
cessar suas operac6es, ou  nao tenha  nenhuma alternativa  realista  para  evitar o encerramento
das operac6es.

Os  responsaveis  pela  administra¢ao  da  Associacao  s5o  aqueles  com   responsabilidade   pela
supervisao do processo de elabora€ao das demonstrac6es financeiras.

Responsabilidade do Auditor Pela Auditoria das Demonstra€6es Financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca  razoavel  de que as demonstrac6es financeiras, tomadas
em conjunto, est5o livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relat6rio de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranca razoavel e urn alto nivel
de  seguranca,  mas  nao  uma  garantia  de  que  a  auditoria  realizada  de  acordo  com  as  normas
brasileiras  e  internacionais  de  auditoria  sempre  detectam  as  eventuais  distorc6es  relevantes
existentes.   As   distorc6es   podem   ser  decorrentes   de  fraude   ou   erro   e   sao   consideradas
relevantes  quando,   individualmente   ou   em   conjunto,   possam   influenciar,   dentro   de   uma

perspectiva  razo5vel,  as  decis6es  econ6micas  dos  usuarios  tomadas  com  base  nas  referidas
demonstra¢6es financeiras.

Como  parte  da  auditoria  realizada  de  acordo  com  as  normas  brasileiras  e  internacionais  de
auditoria,  exercemos julgamento  profissional  e  mantemos  ceticismo  profissional  ao  longo  da
auditoria. Alem disso:

-  ldentificamos  e  avaliamos  os  riscos  de  distorcao  relevante  nas  demonstra¢6es  financeiras,

independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bern como obtivemos evidencia de auditoria apropriada
e suficiente para fundamentar nossa opini5o. 0 risco de nao detec¢ao de distorcao relevante
resultante de fraude 6 maior do que o  proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato  de  burlar  os  controles  internos,  conluio,  falsifica¢5o,  omissao  ou  representac6es  falsas
intencionais.

-Obtemos entendimento dos controles  internos  relevantes  para  a  auditoria  para  planejarmos

procedimentos  de   auditoria   apropriados  as  circunstancias,   mas,   nao,  com  o  objetivo  de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Associac5o.

-  Avaljamos  a  adequacao  das  poli'ticas  cont5beis  utilizadas  e  a  razoabilidade  das  estimatjvas

contabeis e respectivas divulgac6es feitas pela administracao.

-Concluimos sobre a  adequa¢5o do  uso,  pela administracao, da  base contabil  de continuidade

operacional e, com  base  nas evidencias de auditoria obtidas, se existe incerteza  relevante em
relacao   a   eventos   ou   condi¢6es   que   possam   levantar  ddvida   significativa   em   rela¢ao   a

capacidade  de  continuidade  operacional  da  Associa€ao.  Se  concluirmos  que  existe  incerteza

relevante,  devemos  chamar  atencao  em   nosso  relat6rio  de  auditoria   para  as  respectivas
divulga¢6es  nas  demonstrac6es  financeiras  ou  incluir  modifica¢ao  em  nossa  opiniao,  se  as

divulgac6es  forem  inadequadas.  Nossas  conclus6es  estao  fundamentadas  nas  evidencias  de

auditoria obtidas ate a data de nosso relat6rio. Todavia, eventos ou condic6es futuras podem

levar a Entidade a  nao mais se manter em continuidade operacional.

-Avaliamos  a  apresentagao  geral,  a  estrutura  e  o  conteddo  das  demonstrac6es  financeiras,

inclusive as  divulgac6es e  se  as demonstra¢6es financeiras  representam  as correspondentes
transa€6es e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.
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Comunicamo-nos  com  os  respons5veis  pela  governanca  a  respeito,  entre  outros  aspectos,  do
alcance  planej.ado,  da  6poca  da  auditoria  e das constatac6es significativas de  auditoria,  inclusive
as  eventuais  deficiencias  significativas  nos  controles  internos  que  identificamos  durante  nossos
trabalhos.

VALDAIR  MARTIMIANO

Contador CRC-PR n9 042.482/0-7
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Associaeao Alphaville Graciosa Residencial

Demonstragao do SupefavitlD6ficit do exercicio

Valores expressos em Reais

Receitas operacionais

Mensalidades e Contribuie6es Associados

Receita Operacional Liquida

Supefavit bruto

Despesas operacionais

Despesas com Pessoal

Despesas Gerais e Administrativas

Outras Receitas e Despesas

Superavit/(Deficit) antes do resultado financeiro

Receitas Financeiras

Despesas Financeiras

Supefavitl(Deficit) do Exercicio

N ota                 2023                         2022

21               13.459,248,21            12.541.357,98

13.459.248,21           12.541.357,98

13.459.248,21           12.541,357,98

13.459,248,21           12.541.357,98

(3,493.181,94)           (3,243.057,16)

22             (9.998.533,19)           (9.246.625,79)

23             13.377.542,77                  193.447,99

(114.172,36)        (12.296.234,96)

13.345.075,85                 245.123,02

24,a                  481.127,14                  577.123,84

24.b                  (95.164,69)                  (46.355,15)

13.731,038,30                  775.891,71

As notas explicativas sac parfe integrante das demonstrac6es financeiras.

6



i=



Associagao Alphaville Graciosa Residencial

Demonstragao dos Fluxos de Caixa

Valores expressos em Reais

Fluxo de Caixa da Atividade Operacional

Superavit/(Deficit) do  Exercicio

Ajustes por:

Depreciagao e Amortizaeao

Baixa de bens do lmobilizado

Reversao para Contingencias

Superavit Liquido Ajustado

(Aumento) Redueao nas Contas do Ativo
Contas a Receber de Associados

Adiantamentos

Dep6sitos Judicjais

Processos Judiciais

Outros Ativos

Aumento (Reducao) nas Contas do Passivo

Fornecedores

Obrigae6es Trabalhistas

Obriga?6es Tributarias

Outras Obrigae6es

Receitas Diferidas

Caixa Liquido Proveniente das Atividades Operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Aquisieao de imobilizado

Caixa liquido Consumido das Atividades de lnvestimentos

Aumento (redu9ao) Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa

Variagao do caixa e equivalentes de caixa

Saldo de caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Saldo de caixa e equivalentes de caixa no final do exeroicio

Nota                   2023                         2022

13,731,038,30

11  e  12                   305.312,33

4.614,49

(1.710,418,09)

12.330,547,03

(164.604,75)

(5.630,76)

125.200,12

10               (11.664.668,12)

1.458,17

58.910,74

44.277,94

13,154,84

63,885,74

(78.391,47)

(11,606.407,55)

724,139,48

(1.739.252,27)

(1.739,252,27)

(1.015,112,79)

(1.015,112,79)

3.769.766,39

2.754.653,60

As notas explicativas sao parfe integrante das demonstrac6es financeiras.

775.891,71

271.204,37

(8.154,45)

1.038.941,63

21.135,40

(3.214,36)

(12.092,51)

(268,52)

37,070,42

57.701,11

13.412,51

(8,943,05)

(78.391,49)

26.409,51

1.065.351,14

(431.571,79)

(431,571,79)

633.779,35

633.779,35

3,135.987,04

3.769.766,39
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ASSOCIACAO ALPHAVILLE GRACIOSA RESIDENCIAL
CN PJ : 03.742,401 /0001 -05

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAC6ES CONTABEIS EM 31/12/2023 e 31/12/2022

Ivalores expressos em Reais)

1, CONTEXTO OPERACIONAL
AAssociagao Alphaville Graciosa Residencial ("Associagao"), com sede e foro na cidade de Pinhais-PR,
Estrada  da  Graciosa,  3642  8,  Alphaville  Graciosa,  e  uma  associaeao  civil  sem  fins  lucrativos  e  com
duragac   indeterminada.   Tern   como   objetivo   zelar   pelo   regulamento   do   condominio,   promover   o
desenvolvimento  comunitario  e  o  born  convivio  entre  os  frequentadores  e  proprietarios  de  lotes  do
complexo residencial Alphaville.

2.  REGIME TRIBUTARIO

A  Associagao   Alphaville   Graciosa   Residencial   i   considerada   isenta   de   imposto   de   renda   e   de
contribui9fo social.

3. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS
As demonstrac6es contabeis foram elaboradas e estao sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil,  as quais abrangem as disposig6es contidas nas Leis 6,40476,11.638/07
e 11,941/09, destacando-se a aplicagao do Pronunciamento tednico PME -Contabilidade para Pequenas
e Medias empresas; e a Resolugao CFC no 1409/12, que aprovou a interpretagao lTG 2002 -entidades
sem finalidade de lucros. As demonstra9des contabeis estao expressas em reais (RS), salvo se indicado
o contrario.

4.  PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
a) ADuracao de SuDeravit/Deficit

As receitas e as despesas sao reconhecidas pelo regime de competencia,

b)  lnstrumentos Financeiros
Os instrumentos financeiros somente sao reconhecidos a partir da data em que a Associacao se toma

parte das disposig6es contratuais dos instrumentos financeiros, e quando reconhecidos, sao inicialmente
registrados  ao  seu  valor justo  acrescido  dos  oustos  de  transagao que sejam  diretamente  atribuiveis  a
sua aquisigao ou emissao. Sua mensuracao subsequente ocone a cada data de balaneo de acordo com
as  regras estabelecidas  para cada tipo de classificagao de ativos e  passivos financeiros.  Os  principais
ativos  financeiros  sao:  caixa  e  equivalentes  de  caixa,  aplicag6es  financeiras  e  contas  a  receber,  Os

principais passivos financeiros sao: fomecedores e outras obriga96es.

c) Uso de Estimativas
A elaboracao das demonstrae6es contabeis requer que a administragfo utilize estimativas para o registro
de certas transag6es que afetam ativos e passivos,  receitas e despesas. As demonstrag6es contabeis
incluem,   portanto,  estimativas  referentes  a  selegao  das  vidas  tlteis  do  ativo  imobilizado,   provisoes
necessarias para os passivos contingentes e realizagat) de ativo. Os resultados reais podem apresentar
varia96es em rela9ao as estimativas.

d) Caixa e Eauivalentes de Caixa
Este grupo esta composto pelo saldo que permanece nos caixas, saldo de contas conentes e aplicag6es
financeiras  no prazo de 90 dias  a contar da data do balanap e com  risco  insignificante de mudanga de
seu  valor  de  meroado,  classificadas  na  categoria  de  ativos  financeiros  avaliados  ao  valor justo  com
contrapartida no resultado,  Esses investimentos sao avaliados ao Gusto, acrescidos de rendimentos ate
a data do balanap,  e maroados a mercado,  sendo os ganhos ou  as  perdas registradas no resultado do
exercicio.
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e) Contas a Receber
Representadas ao custo hist6rico de valor, sem o registro de atualizag6es de juros de mora e reduzido,

quando  aplicavel,  dos valores julgados como  sufieientes,  a titulo de  perdas estimadas  nos cfeditos de
liquidagao duvidosa.

f)  Imobilizado

Demonstrado ao custo de aquisicao ou valor atribuido, deduzidos da depreciagao calculada pelo m6todo
linear,  que  levam  em  consideragao  a  vida  dtil  dos  bens  mencionado  na  nota  explicativa  N°  11.     A

Administragao da Associagao entende que  as taxas de  depreciagao  utilizadas estao de  acordo com  a
vida tltil econ6mica estimada dos bens.
Os   gastos   com   manutengao   e   reparos   sao   contabilizados   como   despesas   quando   nao   afetam
significativamente a vida dtil dos bens, ou sao agregados ao valor do ativo quando contribuem de forma
relevante para o aumento do prazo de vida tltil destes.
Os ganhos e perdas de alienagao sao determinados pela comparagao dos resultados com o valor contabil
e sao reconhecidos em "Outras Receitas (Despesas) Operacionais".

9)  lntan9ivel
Os  ativos  intangiveis  que  possuem  vida  tltil  estimada  pela  Associaeao  sao  amortizados  e  os  ativos
intangiveis com vida dtil indefinida nao sao amortizados.

h) Outros ativos ciroulantes e nat circulantes
Urn  ativo  6  reconhecido  no  balango  quando  for  provavel  que  seus  beneficios  econ6micos  futuros
favoregam  a  Associagao  e  seu  custo  ou  valor  possa  ser  mensurado  com  seguran?a.  Os  ativos  sao
classificados como circulantes quando sua realizagao ou liquidagac e provavel que ocorra nos pr6ximos
doze meses, caso contrario, sao classificados como ativos nao circulantes.

i) Fomecedores
Os  saldos  de  fomecedores   representam  os  valores  a  pagar  pela  aquisigao  de  bens  ou  serviaps
necessarios ao andamento dos negdeies, sendo classificados como passivos ciroulantes se o pagamento
for devido no periodo de ate urn ano (ou no ciclo operacional dos negdeios, ainda que mais longo). Caso
contrario,  as  contas  a  pagar sao  apresentadas  como  passivos  nao  circulantes.  Elas  sao  inicialmente
reconhecidas  pelo  valor  justo  e  incluindo,  quando  aplicavel,   os  encargos,   variag6es  monetarias  e
cambiais incorridas ate a data do balanap.

j)  EmDfestimos e Financiamentos
Os  empfestimos  sao   reconhecidos,   inicialmente,   pelo  valor  justo,   liquido  dos  custos  incorridos  na

transagao  e  sao  demonstrados  pelo  custo  amortizado.  Qualquer diferenca  entre  os  valores  captados

(liquidos dos custos da transaeao) e o valor da liquidagao 6 reconhecida na demonstragao de resultado
durante o periodo em que os empr6stimos e financiamentos estejam em aberto,  utilizando o m6todo da
taxa efetiva de juros.

k)  Provisao Dara demandas iudiciais
AAssociacat] adota os conceitos estabelecidos na seeao 21  da NBC TG  1000 (R1) sobre as provisoes,

passjvos,  contingencias  passivas  e  ativas  na  constjtuigao das  suas  provisdes  e  divulgagees sobre  os
assuntos envolvendo litigios e contingencias.

I) Outros Dassivos ciroulantes e nao ciroulantes

Urn passivo e reconhecido no balanap da Associacao quando possui uma obrigagao legal como resultado
de  urn  evento  passado,  sendo  provavel  que  urn  recurso  econ6mico  seja  requerido  para  liquida-lo.  As

provisoes SSO registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Sao demonstrao6es pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos dos conespondentes encargos
e variag6es monetarias, quando aplicaveis, ate a data do balanap.
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in) Tributacao:  lmDosto de Renda e Contribuicat] Social

A Associagao  6  isenta  do  lmposto  de  Renda  e  da  Contribuioao  Social,  de  acordo  com  o  Art,15  da
Lei n° 9.532 de  10 de dezembro de  1997,  Nfo estao abrangidos pela isencao do  lmposto de Renda, os
rendimentos e ganhos de capital auferidos em aplicaeees financeiras de renda fixa ou variavel.

Considera-se entidade sem fins lucrativos,  a entidade que nao apresente lucro em suas contas ou caso
apresente  em  determinado  exercicio,  que  destine  integralmente  a  manutencao  e  ao  desenvolvimento
dos seus objetivos sociais.

Em 31  de Dezembro de 2023 e 2022, a Associagao atendia todas as obrigagdes e requisitos,

5. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Os saldos dos recursos financeiros demonstrados abaixo, abrange recursos pr6prios da entidade.

5.a) Caixas e Bancos

Descrie6es
Recursos em Caixa

Recursos em Bancos - Conta Corrente

5.b) Aplicag6es de Liquidez imediata

Descrig6es

Banco ltatl -Aplicagao Automatica

Banco ltatl -Aplicagao CDB

Banco ltatl -Fundo de Invest.  RF

Caixa Econ6mica - Aplica?ao CDB

31/12/2023                    31/12/2022

9,85

3,580,79

3.590,64

1,34

255,733,57

255.734,91

31/12/2023                   31/12/2022

90.306,98

1.427.193,93

65.224,00

1.168.338,05

2.751.062,96

89,219,13

1,551.063,40

59.074,74

1,814.674,21

3.514.031,48

As aplicag6es financeiras estao atualizadas pelos rendimentos auferidos ate a data do balaneo.

6. CONTAS A RECEBER ASSOCIADOS

A gestao de contas a receber considera que devido a caracteristica do condominio,  nao havera perdas
nos recebimentos, por essa razao nao constitui provisao de perdas para os valores a receberem.

Descri86es

Taxas a receber - Associa9ao

Taxas a receber -Clube

31/12/2023                   31/12/2022

453.784,51

285.011,00

738.795,51

358.294,24

215.896,52

574.190,76

As taxas de condominio em atraso, ap6s 45 dias do vencimento, sao enviadas ao escrit6rio juridico para
a?6es de cobranga, conforme Artigo 26 do regimento interno.
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7. ADIANTAMENTOS

Os valores representam os adiantamentos de ferias aos funcionarios da entidade.

Descrig6es

Adiantamento de Ferias

31/12/2023                    31/12/2022

26,973,79

26.973,79

21,343,03

21.343,03

8. TRIBUTOS A RECUPERAR

Em  2021  a Associagao  realizou  urn  pagamento  de  retengao  de  lNSS  duplicado  referente  a  uma  nota
fiscal      de     entrada.      Ja     foi      iniciado     os     procedimentos      na     receita     federal      para     futura
compensacao/recuperagao.

Descri06es

lNSS a Recuperar

31/12/2023                     31/12/2022

2,000,00

2.000,00

2.000,00

2.000,00

9. DESPESAS ANTECIPADAS

A Associagao Alphaville Graciosa Residencial contratou durante o exercicio de 2023 seguros para a frota
de veiculos e o seguro predial.  0 periodo de vigencia dos contratos se estende ate o proximo exercicio
de  2024,  portanto,  o saldo  apresentado de  R$ 2.284,57  (Dois  mil,  duzentos e oitenta e  quatro  reais  e
cinquenta e sete centavos) refere-se a apropriac6es mensais a serem realizadas nos ptoximos periodos,
conforme a vigencia dos contratos.

10. DEP6SITOS E PROCESSOS JUDICIAIS

Os  dep6sitos  judiciais  foram  realizados  conforme  o  andamento  dos  processos,  de  acordo  com  as

provisoes para contingencias judiciais.

0 saldo apresentado em processos judiciais foi reconhecido no ativo com  base no avango do processo
n° 0006922-54.2011.8.16.0033, refletindo o beneficio econ6mico futuro provavel e a sua possibilidade de
avaliagao   confiavel.   Este   processo,   tramitado   na   Vara   Civel   de   Pinhais  desde   2016,   posiciona  a
associagao como parte demandante contra a Administradora de Bens Capela Ltda., Alphaville Urbanismo
S.A, e Nova Pinhais Desenvolvimento Urbano Ltda., decorrente de urn pedido de indenizagao por danos
materials devido a vicios estruturais  nos muros da Associacao, A avaliagao de uma vistoria provavel foi
confirmada pelos advogados Macedo,  Braz & Advogados Associados, em resposta ao procedimento de
circularizaeao  da  auditoria,  em  31  de  dezembro  de  2023,  estimando-se  urn  direito  de  recebimento  em
R$  11,664.668,12 (onze milh6es, seiscentos e sessenta e quatro mil, seiscentos e sessenta e oito reais
e doze centavos), com base nos calculos detalhados no processo,

Ap6s a decisao final pelo superior Tribunal de Justi?a (STJ), o caso foi remetido para execugao provis6ria
de sentenga, solicitando-se o pagamento do valor corrigido, citado acima,  pelas partes executadas.  Foi
estipulado urn prazo ate 23 de janeiro de 2024 para que as partes executadas realizassem o pagamento.
Face a falta de pagamento ou garantia da execugao, a associaeao requereu o bloqueio judicial das contas
bancarias   das   executadas,   pendente   de   decisao   ate   a   data   de   aprovagao   da   publicagao   das
demonstrae6es financeiras com exercicio findo em 31  de dezembro de 2023,
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11, ATIVO  IMOBILIZADO

0  imobilizado  esta  demonstrado  pelo  custo  de  aquisi?ao  ou  construeao  deduzido  da  depreciagao  e
amortizagao,  A administragao  considera  que  as  taxas  de  depreciagao  aplicada  refletem  a  vida  tltil  de
seus bens.

Composigao do Ativo  lmobilizado:

2022                                                                      2023

Descri§ao                                                                       revs:i°u'ai          Aquisig6es           Baixas        Depreciag6es         R:sai'd°ura|

Equipamentos de lnformatica

Edificac6es

lnstala96es

Maquinas, aparelhos e equipamentos

M6veis e utensilios

Veiculos

Lombadas

Sistema de acesso

Fibra Otica

Projeto Eficiencia Energ6tica

Obras em andamento

Obras em andamento - Meio Ambiente

95.511,15                  47.422,92

745.934,62

671,412,41

264.062,06                 59.656,17          (4.614,49)

46.286,39              259.312,29

22.100,42

43.728,77

25.302,50

50,979,96

888.339,26

153,732,14          1,364.061,54

8.799,35

(40.048,95)               102.885,12

(27,285,91)               718.648,71

(48.412,92)              622,999,49

(46.493,41 )               272.610,33

(21.088,30)               284,510,38

(10.277,01)                    11.823,41

(14.136,16)                   29.592,61

(6.672,89)                  18.629,61

(7.136,06)                 43.843,90

(78.391,49)              809.947,77

-            1.517.793,68

8.799,35

Total delmobilizadoeobrasem andamento    3.007,389,681.739.252,27         (4,614,49)        (299.943,10)         4.442.084,36

A Associagao Alphaville Graciosa Residencial possui obras em andamento, conforme as benfeitorias sao
concluidas e disponibilizadas para a utilizagao dos associados, 6 realizada a inclusao dos custos no ativo
imobilizado e depreciado conforme expectativa de vida tltil.

12. ATIVO INTANGIVEL

Composigao do Ativo  lntangivel:

2022                                                                                 2023

ao                                     Valor Residual            A 6es         Baixas          Amortiza 6es            Valor residual

Software                                                  11.900,26 5.369,23 6.531,03

6.531,035.369,23Total do lntangivel                          11,900,26

13.  FORNECEDORES

Compreende os valores a pagar a credores decorrentes de fornecimento de bens/materiais e prestagao
de   servicos,   Em   31/12/2023,   a  Associagao   apresentou   saldo   de   R$   643.741,36   (em   31/12/2022
R$584.830,62),  neste grupo, sendo fornecedores nacionais.
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14. OBRIGAC6ES TRABALHISTAS

Descrig6es

lNSS a recolher

FGTS a recolher

Contribui?ao sindical

Provisao de ferias

Encargos s/ provisao de ferias

15. OBRIGAC6ES TRIBUTARIAS

Descric6es
lNSS terceiros a recolher
PIS/COFINS/CSLL a recolher
lRRF a recolher
lss retido a recolher
PIS a recolher

31/12/2023                     31/12/2022

60.211,48                        53,767,97

20.205,49                         18.624,01

128,50                                 55,00

238.138,02                       211.185,05

82.048,40                       72,821,92

400.731,89                    356.453,95

31/12/2023                    31/12/2022

70.518,06                        64.633,06

24.592,90                       23.337,20
29.548,03                        26.122,65

15.877,33                         13.559,23

3.275,68                          3.005,02

143.812,00                      130.657,16

16. ADIANTAMENTO DE ASSOCIADOS

0 valor de  R$  167.924,85  (Cento e  sessenta e sete  mil,  novecentos e  vinte e quatro  reais e oitenta e
cinco centavos)  refere-se  as taxas  recebidas  dos  associados em  dezembro de  2023,  sendo estas de
competenciajaneiro/2024.

Descrig6es
Associagao Alphaville Graciosa Residencial
Alphaville Graciosa Clube

17. OUTRAS OBRIGAC6ES

Descrig6es
Repasse Alphaville Graciosa Clube
Coop.  Vila Zumbi

31/12/2023                     31/12/2023

102.539,34                        81.462,90

65.385,51                         52.880,38

167.924,85                    134.343,28

31/12/2023                    31/12/2022

233.804,99                    203,482,53
0,00                                 18,29

233.804,99                   203,500,82

0 saldo referente a outras obrigag6es da Associaeao 6 composto pelos repasses ao Alphaville Graciosa
Clube   ("Clube").   A  Associagao   recebe   as  taxas   de   Clube   dos   associados  e   realiza  os   repasses
semanalmente ao Clube. 0 valor de R$ 233.804,99 (Duzentos e trinta e tres mil, oitocentos e quatro reais
e  noventa  e  nove  centavos)  e  composto  pelo  saldo  dos  inadimplentes  e  adiantamentos  de  valores
competencia janeiro/2024.
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18.  PROVISAO PARA CONTINGENCIAS

Com base na opiniao de seus assessores juridicos e normas e procedimentos que trata a NBC TG  1000
em   relaeao   as   provisoes,   a   entidade   constituiu   provisoes   para   processos   trabalhistas   e   civel
contabilizadas no passivo, em montantes considerados suficientes para cobrir as perdas estimadas com
ag6es em curso, cujo risco de perda foi considerado provavel e possivel.

Processos Trabalhistas                                                              Risco (Probabilidade de perda)                            Valor do Risco

0001770-25.2017.5.09.0012

0000031-87.2021,5.09.0008

0000143-91,2023,5.09.0006

0000417-30.2023.5.09.0016

Provavel

Possivel

Possivel

Provavel

23.718,02

1.792,13

14,809,47

19.602,33

Total de provisao contabil -Trabalhista                                                                                                                                       59.921,95

Processos civeis                                                                          Risco (Probabilidade de perda)                           Valor do Risco

0020847-72.2018.8.16.0001                                                                                              Provavel                                                                  2.896.415,38

0010206-26.2018.8.16.0033                                                                                           Provavel                                                                          8,354,26

0006819-27.2023.8.16,0033                                                                                           Possivel                                                                          2.841,56

Total de provisao contabil. Civeis                                                                                                                                             2.907.611,20

0 saldo das provisoes civeis para demandas judiciais  registradas no passivo do balango patrimonial da
entidade,  registrou  reducao  de  saldo  devido  ao  processo  n°  0020847-72.2018.16.0001   originalmente

provisionado no montante de R$ 4.487.852,48 em exercicios anteriores e teve atualizacao do seu valor
estimado   para   R$   2.896,415,38   durante   o   exercicio   de   2023   conforme   relat6rio   juridico,   agao

parcialmente procedente.

19.  RECEITAS DIFERIDAS

Descrig6es

Projeto Eficiencia Energ6tica Copel

31/12/2023                        31/12/2022

767.477,78                        845.869,25

767.477,78                       845.869,25

Durante o exercicio de 2023, o valor de R$ 78,391,47 (Setenta e oito mil, trezentos e noventa e urn reais
e quarenta e sete centavos) foi reconhecido como receita na mesma proporgao da depreciaeao dos itens
adquiridos com  recursos do Projeto de Eficiencia  Energ6tica,  respeitando o periodo de vida tltil do bern,
observando o disposto na NBC TG 07.

0  item  12  da  lTG  2002,  estabelece  que  as  receitas  decorrentes  de  doacao,  contribuigao,  convenio,

parceria,  auxilio  e  subvengao  por  meio  de  convenio,  editais,  contratos,  termos  de  parceria  e  outros
instrumentos,  para  aplicagao  especifica,  mediante  constituigao,  ou  nao,  de  fundos,  e  as  respectivas
despesas, devem ser registradas em contas prdprias, inclusive as patrimoniais, segregadas das demais
contas da entidade.
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20.  PATRIM6NIO SOCIAL

Composigao do Patrim6nio social:

Descric6es
SuperawDeficit acumulado
Supefavit do exercicio

31/12/2023

641,237,23

13.731.038,30

14.372.275,53

31/12/2022

(134.654,48)
775.891,71

641.237,23

21. RECEITAS OPERACIONAIS

A  Associaeao   registra  como  receitas,   os  recursos  provenientes  dos  pagamentos  efetuados   pelos
associados titulares, em decortencia das atividades prestadas ou colocadas a disposioao pela entidade,
conforme demonstrado abaixo:

Descrig6es
Taxa Administrativa
Demais receitas

31/12/2023                      31/12/2022

12,693,558,30

765.689,91

13.459,248,21

11.787.936,43

753.421,55

12.541.357,98

22.  DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

As   despesas   consideradas   na   demonstraeao   de   resultado   como   gerais   e   administrativas   estao
apresentadas abaixo conforme a classificacao utilizada pela Associacao.

Descrig6es
Servicos de terceiros
Despesa com materiais
Despesas com gastos gerais
Despesas com veiculos
Despesas com depreciacao
Provisao processos judiciais

Taxa de iluminaeao/Energia el6trica

Despesas legais e judiciais

23. OUTRAS RECEITAS E DESPESAS OPERACIONAIS

Descrig6es
Provisao de Processos Judiciais
Receitas diferidas -Projeto Eficiencia

Venda/Baixa do ativo imobilizado

Reembolso de seguros
Outras receitas

31/12/2023

(8.212,278,82)

(326.482,10)

(628.408,08)

(261.954,88)

(304.427,33)

(16.500,27)

(236.835,81)

(11,645,90)

(9.998.533,19)

31/12/2023

13,256.105,22

78.391,47

(4.614,49)
25.650,27

22.010,30

13.337.542,77

31/12/2022

(7.742.869,61)

(227.072,81)

(514,298,38)

(188,712,36)

(262.589,87)

(8.154,45)

(255.251,42)

(47.676,89)

(9.246.625,79)

31/12/2022

78.391,49

115.056,50

193.447,99

0 saldo apresentado em provisao de processos judiciais 6 composto por duas a96es de natureza civel,
sendo uma no polo ativo da entidade, conforme mencionado na nota explicativa n° 10 e a atualizacao da
agao passiva devido a redueao do valor de risco, conforme mencionado na nota n° 18.

As outras receitas mencionadas acima referem-se a valores recebidos a titulo de patrocinios, venda de
sucatas e itens adquiridos para a entidade atrav6s de beneficios de programa de pontos com empresas

parceiras da associacao.
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24.  RESULTADO FINANCEIRO

Composigao das receitas e despesas financeiras:

24, a) Receitas Financeiras

Descrig6es
Descontos obtidos
Juros e Multas Recebidos
Rendimento de aplicag6es financeiras
Multa Art. 475 CPC / Desc. de sentenga
Recuperagao de despesas

24. b) Despesas Financeiras

Descrig6es
Despesas bancarias
Juros Pagos
Encargos e impostos (lRRF/IOF)

31/12/2023               31/12/2022
1.739,76                        1.800,93

84.083,48                 179,470,40
394.362,92                381,668,74

554,65                    14.183,77

386,33
481.127,14

31/12/2023

(27,596,59)
(18,61)

25. COBERTURA DE SEGUROS

Os seguros contratados pela Associacao, vigentes na data do balan?o, sao:

Descrig6es
Seguro Predial

Seguro de Vida Funcionarios

Seguro de Veiculos

577.123,84

31/12/2022

(24.787,39)

(90,10)

Cobertura
1.000.000,00

1.505,295,00

Valor referenciado  100% da FIPE.

A politica  de  seguros considera  principalmente a concentragao de  riscos e sua  relevancia,  levando-se
em consideraeao a natureza de suas atividades.

Pinhais,16 de fevereiro 2024.
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