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Curitiba-PR, 11 de marco de 2019.

AOS

Membros da Diretoria e Conselho Fiscal do CONFIDENCIAL
Associacdo Alphaville Graciosa Residencial

Curitiba-PR

Prezados Senhores

Em cumprimento as obrigacdes estabelecidas em nosso contrato de prestacdo de
servicos de auditoria, apresentamos o relatério dos auditores independentes sobre o
exame das demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2018.

Atenciosamente,

]

Paulo Se/r’é;'
SOCIO DF AUDITORIA
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

A0S

Membros da Diretoria e Conselho Fiscal do
Associacdo Alphaville Graciosa Residencial
Curitiba-PR

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras da Associacdo Alphaville Graciosa
Residencial (“Associacdo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2018 e as respectivas demonstracdes do superavit/deficit do exercicio,
das mutagdes do patrimdénio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contdbeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e
financeira da Associacd@o Alphaville Graciosa Residencial em 31 de dezembro de
2018, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis
as peguenas e meédias empresas (NBC TG 1000).

Base para Opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo
descritas na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em relagcdo a Associacdo, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades eticas conforme essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opinido.

Responsabilidades da AdministragGo pelas Demonstragoes Financeiras

A administracdo é responsdvel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil
e pelos controles internos que ela determinou como necessdrios para permitir a
elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragcdo das
demonstracdes financeiras, a administracdo é responsdvel pela avaliagdo da
capacidade de a Associacdo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o U
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contdbil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a
administracdo pretenda liquidar a Associagcdo, ou cessar suas operagdes, ou N4o
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela administracdo da Associagdo sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisGo do processo de elaboragcdo das demonstragcoes
financeiras.

Responsabilidades do Auditor pela Auditoria das Demonstragoes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorcoes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Aléem disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos
e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem
como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os confroles infernos, conluio, falsificagcdo,
omissdo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria
para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias,
mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Associagdo.

¢ Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragdo.
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e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contdbil
de continvidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe uma incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicdes
que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional da Associacdo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atenc@o em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagcdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo
em nossa opinido, se as divulgacodes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Associacdo a
n&o mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracoes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras
representam as correspondentes fransacdes e o0s eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela administracdo a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Curitiba-PR, 11 de marco de 2019.

Jodo Raimyndo Klei
C/RS N2 041.070/0-3 S-PR

CONSULT — AUDITORES INDEPENDENTES
CRC/PR N2 002.906/0-5
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Associagdo Alphaville Graciosa Residencial

Demonstragdo do superavit/defict do exercicio em 31 de Dezembro
Valores expressos em Reais

Nota 2018 Reapresentagdo 2017
Operagoes continuadas
Receitas ordindrias ndo vinculadas
Receitas de servigos
Taxas de associados 14 10.398.455,85 9.989.003,14
10.398.455,85 9.989.003,14
Receita operacional liquida 10.398.455,85 9.989.003,14
Superavit bruto 10.398.455,85 9.989.003,14
Despesas gerais ndo vinculadas
Despesas com pessoal (2.146.781,41) (2.212.643,86)
Despesas gerais e administrativas 15 (12.677.473,39) (8.025.418,53)
Outras receitas operacionais (4.925,90) 22.867,24
(14.829.180,70) (10.215.195,15)
Deficit Antes do Resultado Financeiro (4.430.724,85) (226.192,01)
Receitas financeiras 16 250.622,91 100.369,73
Despesas financeiras 16 (35.733,93) (31.663,69)
Deficit do exercicio (4.215.835,87) (157.485,97)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracées financeiras.
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Associagdo Alphaville Graciosa Residencial

Demonstragdo das mutagdes do patriménio liquido
Periodo de 01 de janeiro de 2017 a 31 de dezembro de 2018

Valores expressos em Reaqis

Em 01 de janeiro de 2017

Ajuste de exercicio anterior
Transferéncia para patriménio social
Deficit do exercicio

Em 31 de dezembro de 2017
Transferéncia para patriménio social
Deficit do exercicio

Ajuste de exercicios anteriores
Em 31 de dezembro de 2018

REAPRESENTACAO DMPL 2017

Patrimonio

Deficit

Em 01 de janeiro de 2017

Ajuste de exercicio anterior
Transferéncia para patriménio social
Deficit do exercicio
Em 31 de dezembro de 2017

Transferéncia para patriménio social
Deficit do exercicio
Em 31 de dezembro de 2018

As notas explicativas sGo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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wockdi Acumulado Total geral
2.537.031,50 - 2.537.031,50
(69.386.92) (69.386,92)
(81.536,19) (81.536,19)
2.467.644,58 (81.536,19) 2.386.108,39
(124.485,97) 124.485,97 -
- (4.215.835.87) (4.215.835,87)
- (42.949,78) (42.949,78)
2.343.158,61 (4.215.835,87) (1.872.677,26)
Patriménio Deficit Totdl geral
social Acumulado g
2.537.031,50 - 2.537.031,50
33.000,00 33.000,00
(69.386,92) - (69.386,92)
- (157.485,97) (157.485,97)
2.500.644,58 (157.485,97) 2.343.158,61
(157.485,97) 157.485.97 -
- (4.215.835,87) (4.215.835,87)
2.343.158,61 (4.215.835.87) (1.872.677,26)




Associagdo Alphaville Graciosa Residencial

Demonstragdo dos fluxos de caixa em 31 de dezembro
Valores expressos em Reais

Fluxo de caixa da atividade operacional
Deficit do exercicio
Ajustes por:
Depreciagdo e amortizacdo
Baixa de bens do imobilizado
ProvisGo para contingéncias
Ajuste de exercicio anterior
Superavit liquido ajustado

(Aumento) reducdo nas contas do ativo
Contas a receber de associados
Adiantamento a empregados
Depdsitos judiciais
Tributos a recuperar

Aumento (redugdo) nas contas do passivo
Fornecedores
Obrigagdes trabalhistas
Obrigacdes tributdrias
Outras obrigacdes

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxo de caixa da atividade de investimento
Aquisicao de imobilizado
Aquisicdo do intangivel

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento

(Redugdo) liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio
No final do exercicio

Nota 2018 Reapresentagdo 2017
13 (4.215.835,87) (157.485,97)
6/7 330.298,57 346.516,25
6 56.587.,89 147.945,79
11 4.425.125,09 (324.364,37)
33.000,00
596.175,468 45.611,70
(62.664,22) (188.149,79)
5.847,80 (1.442,55)
(796,75) 47.347,22
(246,48) -
18.938,20 14.573,24
(46.095,60) 23.005,25
(497,96) 689,19
168.555,03 (16.841,35)
83.040,02 (120.818,79)
679.215,70 (75.207,09)
(186.026,01) (117.478,07)
7 (7.968,00) (1.645,00)

(193.994,01)

(119.123,07)

485.221,69 (194.330,16)
485.221,69 (194.330,16)
680.328,46 874.658,62
1.165.550,15 680.328,46

As notas explicativas sGo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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ASSOCIACAO ALPHAVILLE GRACIOSA RESIDENCIAL
Notas explicativas as demonstragcoes financeiras de 31 de dezembro de 2018

(Valores expressos em Reais)

1 Contexto operacional

A Associagcdo Alphaville Graciosa Residencial (*Associacdo”), com sede e foro da
cidade de Pinhais - PR, & Estrada Graciosa, 3642 B, Alphaville Graciosa, € uma
Associacdo Civil, sem fins lucrativos e duracdo indeterminada, que tem como
objetivo zelar pela obediéncia as normas constantes do regulamento das restricdes
do condominio, manter a limpeza, manutencdo, promover o desenvolvimento
comunitdrio e promover o convivio e o bom entendimento entre os frequentadores e
os proprietdarios de lotes do complexo residencial Alphaville.

A emiss@o dessas demonstragdes financeiras foi autorizada pela diretoria em 11 de
marco de 2019.

2 Base de preparacdo e apresentagGo das demonstragdes financeiras
(a) Declaragdo de conformidade

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as prdticas contdbeis adotadas no Brasil, as quais abrangem as
disposicdes contidas nas Leis nos 6.404/1976 e 11.638/2007, pronunciamentos técnicos
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis — CPC, tendo optado pela
adog¢do do Pronunciamento Téchico CPC-PME - Contabilidade para Pequenas e
Meédias Empresas e a NBC ITG 2002 (R1) - Entidades Sem Finalidade de Lucro, emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC.

(b) Base de mensuracdo

As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico, com
excecdo dos seguintes itens materiais reconhecidos nos balancos patrimoniais:

. Os instrumentos financeiros ndo derivativos mensurados pelo valor justo por meio
do resultado.

(c) Moeda funcional e moeda de apresentacdo

As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em Reais, que é a moeda funcional
da Associagdo. Todas as informacdes financeiras divulgadas nas demonstracdes
financeiras estdo apresentadas em Reais, exceto quando indicado de outra forma.

(d) Uso de estimativas e juilgamentos

A preparagdo das demonstragdes financeiras de acordo com as normas exige que
a administragcdo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacéo
de politicas contdbeis e os valores reportados de ativos, passivos, receifas & [despedas.

/
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ASSOCIACAO ALPHAVILLE GRACIOSA RESIDENCIAL
Notas explicativas as demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de 2018

(Valores expressos em Reais)

Os resultados reais podem divergir dessas estimativas. Estimativas e premissas s@o
revistas de uma maneira continua. Revisdes com relacdo a estimativas contdbeis sdo
reconhecidas no exercicio em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer
exercicios futuros afetados.

As informagdes sobre incertezas, premissas e estimativas que possuam um risco
significativo de resultar em um ajuste material dentro do proximo exercicio financeiro
estdo incluidas na nota explicativa 11 - ProvisGo para contingéncias.

(e) Reapresentacdo das demonstragées comparativas

Em 2018 foi identificado ajuste de exercicios anteriores referente a correcdo de saldo
de conta com levantamento do inventdrio fisico de imobilizado, sendo que no
decorrer deste identificou-se imobilizados que j& haviam sido depreciados assim
como despesas que foram ativadas em periodos anteriores, sendo estes registrados
nas contas de “ Imobilizado - Automéveis, Edificacdes, Lombadas, Sistemas de
Acesso, Instalacdes, equipamentos de Telefénica, Mdveis e Utensilios e Maguinas e
Equipamentos”, no montante de R$ 339.622,13 sendo R$ 146.729,48 do exercicio de
2017.

Foi identificado ajuste de exercicios anteriores referente a corre¢cdo de saldo relativo
a férias, sendo a movimentacdo da conta no montante de R$ 111.570,52 sendo
R$ 2.476,02 do exercicio de 2017.

Foiidentificado ajuste de exercicios anteriores referente a corre¢cdo de saldo relativo
a Taxas Diversas a Receber, correcdo conforme relatdrios internos, sendo «
movimentagdo da conta no montante de R$ 18.115.426,63 sendo R$ 58.944,57 do
exercicio de 2017.

Foi identificado ajuste de exercicios anteriores referente a correcdo dos saldos dos
depdsitos judiciais, sendo saldo a débito das contas R$ 19.323,53 sendo R$ 760,00 do
exercicio de 2017.

Foi identificado ajuste de exercicios anteriores referente a fornecedor Transresiduos
Transporte de Residuos, sendo a movimentagcdo da conta no montante de
R$ 24.181,78 sendo R$ 0,02 do exercicio de 2017.

Foi identificado ajuste de exercicios anteriores referente a Rubrica dos valores
repassados a Alphaville Graciosa Clube, sendo a movimentagdo a débito da conta
no montante de R$ 7.460.959,45 sendo R$ 48.071,33 do exercicio de 2017.

As demonstracdes financeiras de 2017 apresentadas para fins de comparacdo foram
ajustadas e estdo sendo reapresentadas, conforme CPC PME, secdo 10 - Politicas
Contdbeis, Mudanca de Estimativa e Refificacdo de Erro. Os it@s dessa
reapresentacdo estdo demonstrados a seguir: / e ‘R
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ASSOCIAGAO ALPHAVILLE GRACIOSA RESIDENCIAL
Notas explicativas as demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de 2018

(Valores expressos em Reais)

Balango Patrimonial

taca
ATIVO ORIGINAL 2017 AJUSTE B
Circulante
_Coixa e equivalentes de 680.328.46 B 680.328,46
caixa
Co_ntos areceber de 382.574,14 58.944,57 441.518,71
associados
Adiantamentos a 20.234,81 (2.476,02) 17.758,79
empregados
Tributos a recuperar ~ - =
1.083.137,41 56.468,55 1.139.605,96
Nao Circulante
Realizavel a longo prazo
Contas areceber de 220.206,40 - 220.206,40
associados o o
Depdsitos judiciais 130.381,90 (760,00) 129.621,90
350.588,30 (760,00) 349.828,30
Imobilizado 2.278.703,87 (146.729,68) 2.131.974,19
Intangivel 142.282,43 - 142.282,43
2.420.986,30 (146.729,68) 2.274.256,62
Total do Ativo 3.854.712,01 (91.021,13) 3.763.690,88
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PASSIVO ORIGINAL 2017 AJUSTE Re"p’gg‘f;wc“
Circulante
Fornecedores 501.788,67 (0,02) 501.788,65
Obrigac¢des trabalhistas 288.454,27 - 288.454,27
Obrigacdes tributdrias 80.383,94 - 80.383,94
Agigriermanies de 120.228,17 - 120.228,17
associados
Outras obrigagdes 241.742,63 (48.071,33) 193.671,30
1.232.597,68 (48.071,35) 1.184.526,33
Nado Circulante
Provisdo para contingéncias 236.005,94 - 236.005,94
236.005,94 - 236.005,94
Patriménio Liquido
Patrimdnio social 2.467.644,58 33.000,00 2.500.644,58
Deficit acumulado (81.536,19) (75.949,78) (157.485,97)
2.386.108,39 (42.949,78) 2.343.158,61
Total do Passivo e Patrimdnio
Liquido 3.854.712,01 (91.021,13) 3.763.690,88
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de 2018

(Valores expressos em Reais)

Demonstracao dos Resultados

Operacgoes continuadas

Receitas ordindrias ndo vinculadas

Receitas de servigos

Taxas de associados

Receita operacional liquida

Superavit bruto

Despesas gerais ndo vinculadas
Despesas com pessoal
Despesas gerais e administrativas

Outras receitas operacionais

Deficit Antes do Resultado
Financeiro

Receitas financeiras
Despesas financeiras

Deficit do exercicio

RAI'1-02/19 OS Ne 4677
Formuldrio RAILO1

ORIGINAL - 2017 AJUSTE hedpreaentagsio
2017
9.989.003,14 ; 9.989.003,14
9.989.003,14 ) 9.989.003,14
9.989.003,14 . 9.989.003,14
9.989.003,14 : 9.989.003,14
(2.212.643,86) . (2.212.643,86)
(7.931.468,75) (93.949,78) (8.025.418,53)
4.867,24 18.000,00 22.867,24
(10.139.245,37) (75.949,78) (10.215.195,15)
(150.242,23) (75.949,78) (226.192,01)
100.369,73 - 100.369,73
(31.663,69) : (31.663,69)
(81.536,19) (75.949,78) (157.485,97)
14



ASSOCIAGCAO ALPHAVILLE GRACIOSA RESIDENCIAL
Notas explicativas as demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de 2018

(Valores expressos em Reais)

3 Principais prdaticas contdbeis

As politicas contdbeis descritas em detalhes abaixo tém sido aplicadas de maneira
consistente a todos os periodos apresentados nessas demonstracdes financeiras.

a) Apuracdo de resultado

O resultado das operagdes € apurado em conformidade com o regime contdbil de
competéncia.

b) Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros ndo derivativos incluem aplicacdes financeiras, contas a
receber e outros recebiveis, caixas e bancos, assim como fornecedores, contas a
pagar e outras dividas.

(i)  Ativos financeiros nGo derivativos

A Associacdo reconhece os recebiveis iniciaimente na data em que foram
originados. Todos os outros ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente na data
da negociagdo, na qual se torna uma das partes das disposicdes contratuais do
instrumento.

Os principais ativos financeiros sdo: caixa e equivalentes de caixa, aplicacoes
financeiras e contas a receber. O principal passivo financeiro é: contas a pagar a
fornecedores.

(i) Passivos financeiros ndo derivativos - mensuracdo

Passivos financeiros sGo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de
quaisquer custos de transagdo atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, esses
passivos financeiros séo medidos pelo custo amortizado através do método dos juros
efetivos.

A Associagdo tem os seguintes passivos financeiros ndo derivativos: fornecedores e
outras contas a pagar.

c) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa abrangem saldos de caixa e investimentos financeiros
com vencimento a curto prazo com liquidez imediata a partir da data da
confratagdo, os quais sdo sujeitos a um risco insignificante de alteragdo no valor e
sdo utilizados na gestdo das obrigacdes de curto prazo.

RAI'1-02/19 OS Ne 4677 15
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de 2018
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d) Contas areceber de clientes

As contas a receber correspondem aos valores de prestacdo de servicos no decurso
normal das atividades da Associacdo.

A Associa¢cdo demonstra o saldo de contas a receber ao custo histérico de valor,
sem o registro de atualizagdes de juros de mora, reduzido, quando aplicavel, dos
valores julgados suficientes, a titulo de perdas estimadas nos créditos de liquidacdo
duvidosa.

e) Imobilizado
Reconhecimento e mensuracdo

Itens do ativo imobilizado s&do mensurados pelo custo histérico de aquisicdo, deduzido
de depreciacdo acumulada.

O custo inclui gastos que sdo diretamente atribuiveis & aquisicdo de um ativo.

Ganhos e perdas na alienagdo de um item do imobilizado sdo apurados pela
comparagdo entre os recursos advindos da alienagcdo com o valor contdbil do
imobilizado e sdo reconhecidos liquidos dentro de outras receitas no resultado.

Custos subsequentes

O custo de reposicdo de um componente do imobilizado € reconhecido no valor
contdbil do item caso seja provavel que os beneficios econdmicos incorporados
dentro do componente irdo fluir para a Associacdo e que o seu custo pode ser
medido de forma confiavel. O valor contdbil do componente que tenha sido reposto
por outro & baixado. Os custos de manutencdo no dia a dia do imobilizado s&o
reconhecidos no resultado conforme incorridos.

Depreciacdo

As depreciagdes foram calculadas pelo método linear, com base nas taxas que
consideram o tempo de vida Util do bem, segundo os pardmetros estabelecidos pela
legislacdo tributdria.

f)  Intangivel

Reconhecimento, mensuracdo e amortizacdo

O ativo intangivel de vida Util definida € composto basicamente por programas de

computador (software), que sdo amortizados usando-se método linear & taxa
estabelecida pela legislacdo tributdria, que reflete a sua vida Util.

RAI 1-02/19 OS Ne 4677 16 /
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(Valores expressos em Reais)

g) Outros ativos circulantes e ndo circulantes

Um ativo € reconhecido no balangco quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros favorecam a Associacdo e seu custo ou valor possa ser
mensurado com seguranca. Os ativos sdo classificados como circulantes quando sua
realizacdo ou liquidagcdo é provdvel que ocorra nos proximos doze meses, caso
conftrario s@o classificados como ativos ndo circulantes.

h) Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacdes a pagar por bens ou servicos
que foram adquiridos de fornecedores no curso normal dos negdcios, sendo as
contas classificadas como passivos circulantes se o pagamento for devido no periodo
de até um ano (ou no ciclo operacional normal dos negdcios, ainda que mais longo).
Caso contrdrio, sGo apresentadas como passivo ndo circulante.

Elas sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, incluindo,
quando aplicavel, os encargos e variacdes monetdrias e cambiais, incorridos até a
data do balanco.

i)  ProvisGo para contingéncias

A Associagcdo adota os conceitos estabelecidos na secdo 21 da NBC TG 1000 (R1)
sobre provisdes, passivos, contingéncias passivas e ativas na constituicdo das suas
provisdes e divulgacdo sobre assuntos envolvendo litigios e contingéncias.

As provisdes para demandas judiciais sdo registradas conforme a seguir:

Ativos Contingentes: E um ativo possivel que resulta de eventos passados, cuja
existéncia serd confirmada apenas pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros incertos.

Passivos Contingentes: Uma obrigacdo possivel que resulta de eventos passados e
cuja existéncia serd confirmada apenas pela ocorréncia ou n&o de um ou mais
eventos futuros incertos nGo totalmente sob controle da Associacdo. (i) Quando os
passivos contingentes forem provaveis, é registrado o passivo em suas demonstracoes
financeiras; (i) para os passivos contingentes considerados possiveis, sdo apenas
divulgados em notas explicativas e para os passivos contingentes julgados remotos,
ndo sdo registrados e nem divulgados.

j)  Outros passivos circulantes e ndo circulantes

Um passivo € reconhecido no balango quando a Associacdo pPossui uma obriggcdo
legal como resultado de um evento passado, sendo provavel que um regurso
econdmico seja requerido para liquidd-la. As provisdes s&o registradas-tendongomo
base as melhores estimativas do risco envolvido. ‘
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SGdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculdveis, acrescidos dos
correspondentes encargos € variagcdes monetdrias, quando aplicaveis, até a data
do balanco.

k) Tributacdo

A Associagdo goza de isencdo de tributacdo pelo Imposto de Renda e Contribuic@o
Social sobre o superavit por se tratar de uma entidade de classe sem fins lucrativos,
de acordo com o art. 15, da Lei ne 9.532 de 10 de dezembro de 1997.

A referida isencdo aplica-se, exclusivamente, em relacdo ao Imposto de Renda da
Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL), ndo
estando abrangidos pelaisencdo do Imposto de Renda, os rendimentos e ganhos de
capital auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou renda variavel.

As instituicdes isentas estdo obrigadas a atender os seguintes requisitos:
(a) N&o remunerar, de nenhuma forma, seus dirigentes pelos servicos prestados.

(b) Aplicar, integralmente, seus recursos na manutencdo de desenvolvimentos de
seus objetivos sociais.

(c) Manter a escrituracdo completa de suas receitas e despesas em livros
revestidos das formalidades que assegurem a respectiva exatiddo.

(d) Conservar em boa ordem, pelo prazo de cinco anos contados da data de
emissdo, os documentos que comprovem a origem de suas receitas e a
efetivagcdo de suas despesas, bem como a realizacdo de quaisquer outros
atos ou operagdes que venham a modificar sua situacdo patrimonial.

(e) Apresentar anualmente a declaracdo de rendimentos, em conformidade
com o disposto em ato da secretaria da receita federal.

(f) Recolher os tributos retidos sobre os rendimentos por elas pagos ou creditados
e a contribuicdo para a seguridade social relativa aos empregados, bem
como cumprir com as obrigagdes assessorias decorrentes.

(9) Assegurar a destinagdo de seu patrimdnio & outra instituicdo que atenda &s
condi¢cdes de isengdo no caso de incorporacdo, fusdo, cisdo ou de
encerramento de suas atividades ou érgdos publicos.

Considera-se entidade sem fins lucrativos, a entidade que ndo apresente lucro em
suas contas ou caso apresente em determinado exercicio, destine integralmente a
manutengdo e ao desenvolvimento dos seus objetivos sociais.
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Em 31 de dezembro de 2018 e 2017 a Associacdo atendia a todas as obrigacdes e
requisitos descritos acima.

)  Fluxo de caixa
As demonstragdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e

estdo apresentadas de acordo com a secdo 7 do Pronunciamento Técnico PME -
Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas.

4 Caixa e equivalentes de caixa

2018 Reapresentacao

2017
Recursos em caixa 2.000,00 2.000,00
Recursos em bancos — conta corrente 115.424,82 81.381,29
Aplicacdes financeiras 1.048.125,33 596.947,17
Total 1.165.550,15 680.328,46

As aplicacdes financeiras estdo demonstradas pelo custo de aplicacdo, acrescido
dos rendimentos correspondentes, apropriados até a data do balanco.

Essas aplicagdes financeiras estdo classificadas no ativo circulante por possuirem
prazo para resgate ndo superior a 360 dias.

5 Contas a receber de associados

2018 Reapresentacdo

2017
Taxas diversas a receber 474.475,95 661.725,11
Taxas diversas a receber de exercicios anteriores 249.913,38 -
Total 724.389,33 661.725,11
Circulante 724.389,33 441.518,71
Nao Circulante - 220.206,40

As taxas referem-se & cobranca decorrentes das atividades prestadas ou colocadas
a disposicdo pela Associacdo. As taxas diversas a receber de exercicios anteriores se
referem a valores que haviam sido contabilizados em regime de caixa pela
contabilidade anterior e agora estdo sendo contabilizados em regime de
competéncia. Os valores contabilizados no ativo ndo circulante referem-se a
cobrangas que estdo em negociagdo ou processo judicial. A garantia dos valpres a
receber sGo os proprios lotes. o \

)
A
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é Imobilizado

Reapresentagdo 2018
2017
Descrigdo Valor residual Adicoes Baixas Depreciagcao Valor
¢ < P < residual

Automoveis 22.760,74 41.44338  (14.624,89) (5.880,84) 43.698,39
Edificacoes 851.771,30 - - (26.876,74) 824.894,56
Fibra ética 86.661,24 - - (7.136,77) 79.524,47
Instalacoes 644.370,80 3.940,80 (16.159,00) (158.358,23) 473.794,37
Lombadas 120.708,43 1.446,00 - (16.161,58) 105.992,85
Mdguings & 146.592,11 35.691,22 (1.031,74) (28.586,16) 152.665,43
equipamentos

Sistema de acesso 60.323,41 - - (8.329.31) 51.994,10
Equiptimenias ue 82.854,33 30.083,75 (6.318,00) (24.767,69) 81.852,39
Informatica

Méveis e utensilios 72.265,55 1.799,00  (12.603,60) (12.144,73) 49.316,22
Obras em andamento - 40.471,41 (5.850,66) - 34.620,75
S EAT R IS~ 35.715,.28 29.817,11 : : 65.532,39
meio ambiente

8,3'05 S anaCmenta= 7.951,00 1.333,34 - - 9.284,34
Total 2.131.97419 R$186.026,01 (56.587,89) (288.242,05) 1.973.170,26

A administracdo manteve as taxas de depreciacdo, estabelecidas pela legislagcdo
tributdria, por considerar, com base em laudo emitido por empresa de consultoriqa,
que refletem a vida Util de seus bens, se adequando, dessa forma, aos preceitos da
secdo 17.18 do "Pronunciamento Técnico PME — Contabilidade para Pequenas e
Médias Empresas”, a qual menciona que se deve alocar o valor deprecidavel de um
ativo em uma base sistemdatica ao longo da sua vida Util. Também, durante o
exercicio de 2018 foi iniciada a implementacdo dos controles internos necessarios
para mensurar os reflexos da andlise da recuperabilidade dos ativos exigidos na
secdo 17.19 do referido pronunciamento técnico.

7 Intangivel

Reapresentacdao

2017 2018
. & 5 g ~ Valor
Descricdo Valor residual Adicoes Baixas Amortizacao Transf. <
residual
Software 142.282,43 7.968,00 - (42.056,52) - 108.193,21
Total 142.282,43 7.968,00 - (42.056,52) - 108.193,91
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8 Obrigagoes trabalhistas

2018 Reapresentacao

2017
INSS a recolher 34.145,88 69.309,91
FGTS arecolher 11.432,09 11.908,83
Pensdo alimenticia a pagar 700,24 493,88
Provisdo e encargos de férias a pagar 183.615,10 194.531,51
Outros 12.465,36 12.210,14
Total 242.358,67 288.454,27

9 Adiantamentos de associados

O valorde R$ 122.137,53 (R$ 120.228,17, em Reapresentacdo 31/DEZ/17) refere-se aos
valores de taxas recebidas antecipadamente dos associados.

10 Outras obrigagoes

O valor de R$ 360.316,97 (R$ 193.671,30, Reapresentacdo em 31/DEZ/17) refere-se aos
repasses das parcelas do més de DEZ/18 a serem efetuados ao Alphaville Graciosa
Clube em JAN/19.

11 Provis@o para contingéncias

A administragcdo, com base em informagdes de seus assessores juridicos externos e
com base em andlise individual das agdes judiciais nas quais é parte, constituiu
provisGo para contingéncias civeis e trabalhistas no montante de R$ 4.661.131,03
(R$ 236.005,94, em 31/DEZ/17), dentre os processos considera-se representativo o de
n°® 0020847-72.2018.8.16.0001, no valor de R$ 4.487.852,48, movido por um ex assessor
juridico da Associacdo.

12 Isencoes de tributos e contribuigcoes

De acordo com as Normas Brasileiras de Contabilidade (ITG 2002 (R1) — Entidades sem
Finalidade de Lucros, alterada em 21/AGO/15), as entidades beneficiadas com
isencdo de tributos e contribuicdes devem relacionar os tributos objeto de renuncia
fiscal. A Associagdo, durante o exercicio de 2018, obteve beneficios no que se refere
a CSLL e IRPJ.
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13 Patriménio liquido

A abertura deste grupo de contas estd composta pelos seguintes valores:

2018 Reapresentacao

2017
Patrimonio social 2.343.158,61 2.500.644,58
Deficit acumulado (4.215.835,87) (157.485,97)
Total (1.872.677,26) 2.343.158,61

O patrimdnio liquido € formado pelo deficit acumulado, que representam os recursos
destinados a atingir o cumprimento de sua finalidade.

14 Receitas

Registra os recursos provenientes de prestacdo de servigos oriunda dos pagamentos
efetuados pelos Associados titulares, em decorréncia das atividades prestadas ou
colocadas & disposicdo pela Associagdo, bem como de contribuicdes, doacdes e
rendas eventuais, conforme demonstrado abaixo:

2018 Reapresentag¢ao

2017
Taxa administrativa 9.800.946,21 9.469.075,49
Receitas diversas 597.509,64 519.927,65
Total 10.398.455,85 9.989.003,14

15 Custos e despesas por natureza

A Associacdo apresentou a demonstragdo do resultado utilizando uma classificacdo
das despesas baseadas na sua atividade. As informagdes sobre a natureza desses
custos e despesas estdo reconhecidas na demonstracdo do resultado apresentada
a seqguir:

Reapresentacao
2018 2017

Despesas com materiais 114.352,82 115.906,78
Despesas com servicos de terceiros 6.585.664,75 6.362.498,02
Despesas com veiculos 76.772:95 69.038,81
Despesas com gastos gerais 5.570.384,29 1.131.458,67
Despesa com depreciacdo 330.298,58 346.516,25
Total 12.677.473,39 __8.025.418,53
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16 Resultado financeiro

2018 2017
Receitas Financeiras
Descontos obtidos 282,52 76,77
Juros e multas recebidos 211.982,63 29.473,69
Rendimentos aplicacdo financeira renda fixa 38.357,76 70.819,27
Total 250.622,91 100.369,73
Despesas Financeiras
Despesas bancdarias (35.733,93) (30.208,00)
Encargos e Impostos - (1.455,69)
Total (35.733,93) (31.663,69)
Resultado financeiro liquido 214.888,98 68.706,04

17 Cobertura de Seguros

A Associagdo adota a politica de contratar seguros para os bens sujeitos a riscos por
montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerado a
natureza de sua atividade. As premissas de risco adotadas, dada a sua natureza, ndo
fazem parte do escopo de uma auditoria das demonstracdes financeiras,
consequentemente ndo foram analisadas pelos nossos auditores independentes. As
apdlices de seguro mantidas pela Associacdo em 31 de dezembro de 2018 totalizam
as seguintes coberturas contra riscos:

Bens Segurados Riscos Cobertos Montante da Cobertura
Imovel Danos materiais R$ 1.700.000,00

18 Valor Justo

Os valores justos informados ndo refletem mudancas futuras na economia, tais como
taxas de juros e aliquotas de impostos e outras varidveis que possam ter efeito sobre
sua determinacdo.

Os seguintes métodos e premissas foram adotados na determinacdo do valor justo:
® Aplicagdes financeiras - Os valores contdbeis informados no balanco

patrimonial sGo substancialmente correspondentes ao valor justo, em virtude de suas
taxas de remuneragdo serem baseadas na variacdo do CDI. \
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o Contas a receber e fornecedores - Decorrem diretamente das operacdes da
Associagdo, sendo mensurados pelo custo amortizado e estdo registrados pelo seu
valor original, deduzido de provisdo para perdas e ajuste a valor presente quando
aplicavel ou relevante.

Nelson Shinobu Sakuma Narbal Dieter
Presidente do Comité Executivo Diretor Administrativo e Financeira

Rivelino Taborda
CRC - PR PR0O33851/0-3

RAI 1-02/19 OS Ne 4677 24
Formuldrio RAI.O1




