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ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

19 ABRIL 2016

19h00min — 12 chamada
19h30min — 22 chamada



0
e

Graciosa

—
=
[}
c
o
=
(7]
4
o

0P
O
(¢
L
=
-
Z
>
=
<
N
O
®)
<
o
O
L
-
=
>
<
I
ol
-
<

ASSOCIACAO

>
S
i o
Er
S|




ASSOCIACAO a

alphaville

ruuqsa
Residencial

AREA TOTAL DO EMPREENDIMENTO
2.479.808,40m2, com 1218 terrenos

AREA RESIDENCIAL
composta de 1.113 lotes,
divididos em quatro residenciais:
lguacu — 171/ Parati - 316
Andorinhas — 284 / Araucarias - 342
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OCUPACAO ALPHAVILLE

RESIDENCIAS E OBRAS

Residéncias com moradores: 626 (70,88%)
Residéncias sem moradores: 25
Obras em andamento: 66 (05 reformas)
Obras paradas: 07
Lotes vagos: 324

Projetos em andamento:49

(Em correcao/Aguardando Alvara)
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OCUPACAO ALPHAVILLE

Residencial Residencial

lguacu Parati

177 RESIDENCIAS C/MOR.
03 RESIDENCIAS S/ MOR.
20 OBRAS ANDAM. (02 reformas)
010BRAS PARADAS
96 LOTES VAGOS

77 RESIDENCIAS C/ MOR.

06 RESIDENCIAS S/ MOR.

12 OBRAS ANDAM. (02 reformas)
01 OBRAS PARADAS

70 LOTES VAGOS
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OCUPACAO ALPHAVILLE

Residencial Residencial

Andorinhas Araucarias

185 RESIDENCIAS C/ MOR. 187 RESIDENCIAS C/ MOR.
04 RESIDENCIAS S/ MOR. 12 RESIDENCIAS S/ MOR.
14 OBRAS EM ANDAM.: 20 OBRAS EM ANDAM.
01 OBRAS PARADAS: 04 OBRAS PARADAS

64 LOTES VAGOS: 94 LOTES VAGOS
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QUADRO PROPRIO DE FUNCIONARIOS

ADMINISTRATIVO MEIO AMBIENTE

01 - Gerente Administrativa Financeira 01 - Fiscal Meio Ambiente
02 - Analistas Financeiro OPERACIONAL

01 - Auxiliar Administrativa 01 - Gerente Operacional
01 - Supervisor Compras 01 - Supervisor Chefe
DISTRIBUICAO INTERNA 01 - Supervisor de Cadastro
01 - Supervisor de Expedicao 09 - Supervisores

02 - Auxiliar de Expedicéo TECNICO

MANUTENCAO 01 - Gerente Técnica

01 - Encarregado Geral Manutencéao

o y TOTAL = 27 FUNCIONARIOS
03 - Técnicos de Manutencao

01 - Técnico Mecatrdnica Custo Mensal: R$ 160.337,05
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SEGURANCA E PORTARIA

14 postos armados e 7 veiculos utilizados (02 viaturas na Graciosa/ 01
viatura de apoio/ 4 Residenciais)
+ Supervisor Operacional com 01 carro

Locais Vigilantes Porteiros Valores Totais

Gl 10 4 RS 79.783,40

G2/G3/G4 27 15 RS 237.426,54

Thomaz Edison - P1 0 i} RS 17.423,24
P8 Cortesia 1 0 -

Rondas Motor. 6 0 RS 51.493,92

TOTAIS 44 23 RS 386.127,10

Obs.: Para o efetivo total, nao estao todos no mesmo dia devido as escalas
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APOS A UNIFICACAO FORAM INTEGRADOS
AO SISTEMA DE SEGURANCA ALPHAVILLE

ASSOCIACAO ALPHAVILLE EMPRESARIAL
8 vigilantes com 3 postos armados
Total Veiculos utilizados = 1

ASSOCIACAO ALPHAVILLE PINHEIROS
6 vigilantes e 5 porteiros, com 2 postos armados

Total Veiculos utilizados =1

ALPHAVILLE GRACIOSA CLUBE
2 vigiantes

Total Veiculos utilizados = 1 Moto



ASSOCIACAO a

alphaville

G_racio_sa
Residencial

SEGURANGCA — PRINCIPAIS OCORRENCIAS INTERNAS

Problemas com cachorros

(latidos, fezes, ataques, etc)

Postura de vigilantes e/ou porteiros,

cancela nos carros, ronda, desatencao

Auxilio de cabo de transmissao (forca)
Prestadores de servicos

Obra em fim de semana, som alto, crachas, etc
Uso de senha por terceiros

Auxilio a moradores
(Acidentes, casas abertas, socorro mecanico, colisdo, etc)

Excesso de velocidade nos residenciais

Obras sem autorizacao, resgate de prestadores de servicos)

Quantidade

50

33
27
25
23

21

12
12

%
21,10
13,92
11,39

10,55
9,70

8,86

5,06
5,06
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OUTROS FORNECEDORES E/OU PRESTADORES DE SERVICOS
CUSTO MENSAL

«Jardinagem e paisagismo (23 colaboradores) - R$ 80.794,50
‘Limpeza e conservacao — (03 colaboradores) - R$ 10.601,44
*Sistema de acesso/portarias - R$ 7.590,00

*Suporte de Tl = R$ 2.785,00

‘Manutencéao de geradores — R$ 2.580,00

Servico de coleta reciclaveis / verdes- R$ 2.025,00
*Servicos contabeis — R$ 2.900,00

Servicos juridicos — R$ 6.000,00

*Servicos de auditoria- R$ 1.512,00

sLocacao de impressoras — R$ 1.029,33

sLocacao de radios - R$ 1.025,00

Sistema COND 21 - R$ 1.157,76

*Servigcos de comunicacdo— R$ 585,00
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QUANTIDADE TOTAL DE FUNCIONARIOS
E/OU COLABORADORES ENVOLVIDOS

21

COLABORADORES PROPRIOS

138

COLABORADORES DE TERCEIROS

165

TOTAL DE COLABORADORES
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Inadimpléncia
PERCENTUAL INADIMPLENTES 2014

Faturamento 2014 R$ 7.856.162,49
Média InadimplénciaAnual R$ 176.703,34 2,25%
Inadimplente Total até 31/12 R$ 409.988,07 5,22%

PERCENTUAL INADIMPLENTES 2015

Faturamento 2015 R$ 8.365.665,35
Média Inadimpléncia Anual R$ 187.344,48 2,24%
Inadimplente Total até 31/12 R$ 402.689,26 4,81%
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PRINCIPAIS ATIVIDADES NA AREA ADMINISTRATIVA

Reducao de custos

s£conomia anual de R$ 781.169,28, atraves de revisdo, substituicdo e/ou
cancelamentos de contratos com fornecedores e prestadores de servicos,
remanejamento de horéarios e funcdes de funcionérios, dentre outras atividades;

*£conomia extra anual na negociacédo de R$ 67.845,92 anual com a Prosegur;

*Reducao nos custos de honoréarios advocaticios;

*Reducao substancial nos custos de materiais de jardinagem;

*Reducao substancial nas acdes trabalhistas propostas;

*Reducao nos custos paralocacao da Churrasqueira e isencéo nalocacéo da Capela;

*Reajustes da taxa de condominio estritamente pelo IGPM, conforme estatutos.

Organizacao e Transparéncia

«Contabilidade em dia, com publicacdo mensal da DRE até o dia 30 ap0s 0 més;
*Relatério da Auditoria enviado mensalmente aos 16 conselheiros, incluindo resumo
da movimentacgéo financeira, bem como relagao das disponibilidades financeiras;
*Atualizacéo do sistema de gerenciamento administrativo financeiro (condominio
21), espelhando diariamente a real situacao financeira da Associagéo,

*Atualizacdo do Regimento Interno da Administracdo, com normas mais rigidas para
contratacao de fornecedores/prestadores de servigos, admissao e demissao de
funcionarios e obrigatoriedade do respeito da Proposta Orcamentaria e Plano de
Obras para aquisicao de produtos e/ou servigos;
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Posicao em Caixa — 12/2015

SALDO CONTA CORRENTE BANCOS ITAU E CEF  R$ 135.788,04
SALDO APLICACAO BANCOS ITAU E CEF R$ 888.983,48

Total disponivel em 31/12/2015

R$ 1.024.771,52

Total disponivel em 31/03/2016

R$ 1.074.229,87
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Obras/ Melhorias — Sede

Recuo dos portdes de
acesso para maior
Seguranca dos visitantes
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Obras/ Melhorias — Sede

Novo refeitdrio para
funcionarios,

com instalagoes
adequadas para
refeicoes.
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Obras/ Melhorias — Sede
Churrasqueira / salao de festas

Reforma de mesas,
Nnovos equipamentos e
utensilios.

Novo paisagismo.
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Obras/ Melhorias — Sede
Paisagismo / canil

Paisagismo na sede e
construcao de canil com
trés baias para abrigo
provisorio de animais
resgatados.
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Obras/ Melhorias
Capela

e, '?

Obras para acessibilidade
€ Novos bancos mais
ergondémicos.
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Obras/ Melhorias
Capela

Instalacao de novas
cortinas, corrimao e
ar condicionado na Capela.
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Obras/ Melhorias
Seguranca

Novos abrigos para
transporte coletivo e
motorizacao dos portoes
de acesso de prestadores
de servigos.

B
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Obras/ Melhorias
Melo ambiente

Paisagismo canteiro
central residencial
Araucarias e destino
adequado de lixo verde.
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Obras/ Melhorias
Melo ambiente

Reforma poértico de
entrada e telas no
estacionamento do
Parque da Graciosa, para
protecao da fauna e flora.




Limpeza do lago
do Parque da
Graciosa, com
retirada de
vegetacao e

aves domeésticas ..

para adequacao
do ambiente
como Area de
Preservacao
Permanente.

ASSOCIAGCAO a

alphaville

Graciosa
Residencial

Obras/ Melhorias
Melo ambiente
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Obras/ Melhorias
Meio ambiente
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Obras/ Melhorias
Reforma da P1 para Departamento Técnico e Meio Ambiente

Reforma de salana Ple
construcao de mezanino
para abrigar Departamento
Técnico e Meio Ambiente
com arquivos
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Obras/ Melhorias
Reforma Parquinhos

Reforma de telhado e
brinquedos nos
parquinhos dos

guatro residenciais.
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Obras/ Melhorias
Reforma Parquinhos

Drenagem e readequacéo dos ¥

parquinhos para receber as |

academias ao ar livre e
(equipamentos ja adquiridos). 0
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Sinalizacao Horizontal - 29 lombadas com sinalizacao

Com projeto revisado e
aprovado pela Prefeitura
Municipal de Pinhais, em

busca da reducéao de
velocidade nos
residenciais.
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12 Rotatorias com tachdes — Sinalizacao

Ainda dentro do projeto de
atualizacdo da sinalizacéo
horizontal, foram
implantadas 12 rotatorias
com tachdoes.




ASSOCIACAO

alphaville

Graciosa
Residencial

Sinalizacao horizontal — repintura em todos residenciais
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Conselho Diretor 2015/ 2016

Eduardo A. Vaz Pinto de Souza
Presidente

Pablo Enéas Marlangeon
Vice-Presidente
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Comité Executivo

Paulo Roberto Oliveira
Diretor Presidente

Carlos Alberto Barbosa Lima - 2014/ 2015

Diretor Administrativo-Financeiro

Darlan Joseé Dall"Agnol - 2015/ 2016

Diretor Administrativo-Financeiro

Luciano Plugge Freitas
Diretor de Seguranca, Manutencao e Téecnico
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Comité Executivo

Gilson Carlos da S. Verissimo Bastos
Vice-Presidente Residencial Iguacu

Nelson Shinobu Sakuma
Vice-Presidente Residencial Parati

José Lucio Teixeira Pinto - 2014/2015

Vice-Presidente Residencial das Andorinhas

Hugo Wichert Junior - 2015/ 2016

Vice-Presidente Residencial das Andorinhas

Matheus Ildefonso M. Barbosa - 2014/2015

Vice-Presidente Residencial das Araucarias

Carlos Alberto Barbosa Lima - 2015/2016

Vice-Presidente Residencial das Araucarias
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Conselhelros

Elenice Martins Krick
José Lucio Teixeira Pinto
Marcia Ribeiro Malina
Matheus Ildefonso M. Barbosa
Nestor Mendes Sansana Filho
Silvana Lizott
Sumaya Chede Cansini
Yoshihiro Miyamura

SUPLENTES
Jairo Marco
Paulo Sérgio Rissio
Marcio Roberto Fernandes
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« Aos componentes do Comité Executivo pela colaboracdo mutua;
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sugestdes e criticas construtivas.

« Enfim, atodos, o nosso
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