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INTRODUCAO

Este caderno reine as normas de convivéncia e bem-estar do Alphaville Graciosa

Residencial e foi elaborado e atualizado conforme previsto no Estatuto de sua

Associacao.

1. DISPOSICOES GERAIS

No que se refere a participacdo do associado relacionada as atividades diarias
desenvolvidas pela Associacdo Alphaville Graciosa Residencial, as sugestdes,
solicitacdes de melhorias ou eventuais reclamacgdes deverdo ser encaminhadas
por escrito a Associacao pelos e-mails citados no Anexo 03, pelos Correios
(Avenida Tomaz Edison de Andrade Vieira, 818, Pinhais/PR, CEP 83.327-160)
ou outros meios de comunicacdo definidos pela Associacdo e amplamente
divulgados. O documento em questdo devera conter a identificacdo do
requerente, constando seu NOME COMPLETO, ENDERECO COMPLETO
(pode ser substituido por quadra e lote), TELEFONE e E-MAIL para que se
possa entrar em contato a fim de responder as solicitacdes. Serdo desprezadas
as reivindicacdes ou solicitacdes que ndo se enquadrem nesses critérios;

O Conselho Diretor de Alphaville Graciosa Residencial é eleito por assembleia
geral de associados, realizada sempre nos primeiros 4 (quatro) meses dos
anos pares. Sao eleitos 16 (dezesseis) Conselheiros Efetivos e 4 (quatro)
Suplentes. Dentre os 16 (dezesseis) membros eleitos, que formam o Conselho
Diretor, faz-se nova eleicdo para definir os componentes do Comité Executivo,
com a formagao prevista no Estatuto;

Os componentes do Comité Executivo, conforme enunciado acima, séo
associados eleitos pelo Conselho Diretor e prestam servi¢cos voluntarios (nédo
remunerados) a Associacdo. O Estatuto Social da Associacdo Alphaville
Graciosa Residencial estabelece que: Artigo 36 - O Comité Executivo reunir-se-
a, ordinariamente, uma vez por més, para deliberacdo dos assuntos de sua
competéncia [...]. Dessa forma, o prazo para atendimento das solicitagdes € de
até 30 (trinta) dias;



IV. A Associacdo mantém uma estrutura organo-funcional alicercada em gerentes.
Os mesmos séo o elo entre associados e diretores e a eles € que devem ser
reportadas todas as solicitagdes ou requerimentos;

V. Os veiculos oficiais de comunicacao entre Comité Executivo e associados sao o

Portal Alphaville Graciosa Residencial (www.alphapr.com.br) e demais

informativos editados pela Associacdo, sejam impressos ou em meio digital;

VI. As violagdes das normas, observadas por morador, deverdo ser imediatamente
repassadas a um agente de seguranca, solicitando a sua presenca no local para
o devido registro do Boletim Interno de Ocorréncia — BIO;

VII. O BIO sera encaminhado ao Gerente Operacional, que devera analisar a sua
consisténcia, expedindo-se, num prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, a

notificacéo de infragcéo.
2. DAS OB RIGA(;C)ES DOS MORADORES

I. Todos aqueles que residirem, mesmo que temporariamente, em Alphaville
Graciosa Residencial, sendo ou nado proprietarios de lotes, se obrigam

expressamente a:

a. Cumprir e respeitar os deveres preconizados no Capitulo Il do Estatuto
Social respondendo, civil e/ou criminalmente, perante a Associacao
Alphaville Graciosa Residencial e a terceiros, por eventuais danos causados,
seja por si ou por seus contratados e/ou pessoas por si autorizadas a
adentrar nos residenciais;

b. Cumprir fielmente o Estatuto Social e os Regulamentos de Restricbes
(obras, projetos, morador conservacdo e preservacao ambiental) mesmo
gue venham a ser editados ou criados posteriormente a este caderno, sendo
que quando houver alteragdes ou modificagdes relevantes, a Associacao
Alphaville Graciosa Residencial providenciard nova versdo, que sera
disponibilizada no veiculo oficial de comunicacéao;

c. A obedecer as normas de seguranca estabelecidas, respeitando e

contribuindo com os 6rgaos da administragdo no sentido de zelar pela ordem


http://www.alphapr.com.br/

social, acatando as instrucdes e determinacdes dos agentes da seguranca,
sejam eles funcionarios proprios ou terceirizados;

d. Respeitar os procedimentos de identificagdo de entrada aos Residenciais
(abertura de vidros, exibicdo de crachas, identificacdo por biometria, etc.),

aguardando autorizacdo de entrada;

e. Observar as normas de transito, trafego e estacionamento estabelecidas,

nao permitindo que seus dependentes ou visitantes venham a infringir

referidas normas, atentando, inclusive, a mostrar-se como exemplo de

conduta a ser seguida.

e Vale lembrar que as leis de transito vigentes no pais devem ser
obedecidas e cumpridas também dentro dos residenciais; o0s
proprietarios de veiculos ou pais/responsaveis por menores podem ser

responsabilizados por prejuizos contra terceiros;

f. Comportar-se de forma socialmente aceitavel para bom entendimento entre

os frequentadores, proprietarios de lotes tanto de Alphaville Graciosa
Residencial, Alphaville Graciosa Empresarial ou sécio do Clube Alphaville

Graciosa;

g. O associado (independentemente de ser proprietario ou inquilino) nao

podera alegar desconhecimento das normas e/ou resolu¢des promulgadas,
haja vista que estas sempre estardo acessiveis e disponiveis através de
veiculo de comunicacao oficial da Associagdo, conforme enunciado neste

capitulo.

3. COLETA DE LIXO

Todas as residéncias deverdo possuir duas lixeiras com o seguinte padréo:
container de 120 (cento e vinte) litros na cor VERDE e container de 120 (cento
e vinte) litros na cor MARROM; ambas com rodinhas e com as seguintes
medidas externas: altura 93 cm, largura 48 cm e profundidade 55 cm;

Todo o lixo devera estar acondicionado adequadamente em sacos plasticos
reforcados e apropriados de modo a evitar vazamentos (ocorrendo esta

hipétese, o causador devera providenciar a limpeza com recursos proprios);



[ll. Lixos reciclaveis deverao estar acondicionados em separado, de acordo com 0s
padrdes estabelecidos pelos 6rgaos pertinentes;

IV. Caso ndo seja possivel depositar o lixo no local de coleta e no horario
estabelecido, este devera ser armazenado dentro dos limites da residéncia, de
modo que néo fique ostensivo, e devera aguardar a proxima coleta;

V. A coleta de lixo reciclavel e/ou lixo organico seguira os dias estabelecidos pela
Associagdo, em conformidade com os dias acordados junto ao prestador de

servico e junto a Prefeitura do Municipio de Pinhais.

3.1 Lixo orgéanico (container marrom)

I. O lixo organico devera ser armazenado dentro do container de cor MARROM,;
II. Devera estar depositado lateralmente ao modulo padréo, dentro dos limites do

lote.

3.2 Lixo reciclavel (container verde)

I. Entende-se como lixo reciclavel: plasticos, papéis, vidros e latas;
Il. Estes deverao ser armazenados no container VERDE, lateralmente ao mddulo

padrdo, em embalagens especificas e nos dias estabelecidos a coleta.

4. RUIDOS

Sera seguida a legislacdo pertinente aplicavel a matéria, em especial a Lei Municipal
de Pinhais n° 220 de 10 de setembro de 1997. Em caso de perturbac¢do do sossego,
as autoridades competentes poderdo ser acionadas pelo morador, que devera
comunicar a Seguranca Interna, a qual fard a primeira tentativa de resolugdo da

ocorréncia.

5. FOGOS DE ARTIFICIO E/OU SHOWS PIROTECNICOS

I. O Alphaville Graciosa Residencial contém uma das reservas de Araucarias

existentes no Parana;



Caso haja algum interessado em promover queima de fogos de artificio, o
mesmo devera requerer autorizacao junto as autoridades competentes (Corpo
de Bombeiros e Defesa Civil). O referido documento devera ser apresentado a
Geréncia Operacional até 48 (quarenta e oito) horas Uteis que antecederem ao
acontecimento, de modo que se tenha tempo habil de comunicar os demais
moradores e garantir a seguranca do acontecimento;

Havendo liberagcdo pelas autoridades competentes, o executor do espetaculo
assume todas as responsabilidades civis e criminais nos casos de acidentes ou
incidentes, ficando a Associacdo Alphaville Graciosa Residencial isenta de

qguaisquer responsabilidades, mesmo que indenizatdrias.

6. DAS AREAS COMUNS ADMINISTRADAS PELA ASSOCIACAO

6.1 Parquinhos infantis

VI.

VII.

Cada Residencial esta provido de 01 (um) parquinho infantil localizado em area
publica;

Os moradores deverao instruir seus familiares e visitantes quanto a correta
utilizacdo dos mesmos e colaborar na preservacéo dos espacos e locais de uso
comum, patriménio que a eles pertence, contribuindo para sua conservacao,
zelo e limpeza,;

Havendo depredacédo do patriménio, sera levado a débito de seus infratores na
cobranca mensal da taxa da Associacdo, independentemente da adocao de
medidas indenizatérias ou judiciais cabiveis;

Recomenda-se que as criancas estejam acompanhadas de seus responsaveis,
pois em nenhuma hipétese ou circunstancia a Associagdo se responsabilizara
por qualquer tipo de incidente ou acidente que possa vir a ocorrer;

N&o é permitido o consumo de bebidas alcodlicas nas areas dos parquinhos;
No horario compreendido entre 22h0OOmin e 7h00Omin a iluminagdo sera
desligada e proibida utilizacdo dos mesmos;

A idade maxima para uso dos equipamentos do parquinho é 12 anos, sendo
autorizada a presenca de pessoas maiores dessa idade apenas para

acompanhamento.



6.2 Academias ao ar livre

VI.
VII.

VIII.

Cada Residencial esta provido de 01 (uma) academia ao ar livre localizada em
area publica;

Os moradores deverao instruir seus familiares e visitantes quanto a correta
utilizacdo das mesmas e colaborar na preservacao dos espacos e locais de uso
comum, patriménio que a eles pertence, contribuindo para sua conservagao,
zelo e limpeza;

Havendo depredacao do patrimonio, sera levado a débito de seus infratores na
cobranca mensal da taxa da Associacdo, independentemente da adocédo de
medidas indenizatorias ou judiciais cabiveis;

Proibida a utilizagdo por menores de 12 anos, devido a risco de acidente;

Em nenhuma hipétese ou circunstancia a Associacdo se responsabilizara por
qualquer tipo de incidente ou acidente que possa vir a ocorrer;

Nao é permitido o consumo de bebidas alcodlicas nas areas das academias;
No horario compreendido entre 22h00min e 7h00Omin a iluminacdo sera
desligada, sendo proibida a utilizacéo;

Verifique a correta utilizacdo de cada aparelho nas placas orientativas.

6.3 Churrasqueira

Os residenciais possuem 01 (uma) churrasqueira, localizada na Estrada da
Graciosa 3642B, destinada ao uso dos associados;

Todas as reservas deverdo ser feitas com no minimo 03 (trés) dias Uteis de
antecedéncia (ndo permitidas pré-reservas), através do aplicativo da Associacdo
ou outro meio definido pela Associacao;

A Administracdo detém o direito de fazer reservas para eventos coletivos ou da
Administracao;

A reserva s6 podera ser efetuada pelo proprietario, ou por procuracao;

No dia da reserva serad emitido um boleto no valor correspondente a locagéo
mais o valor da taxa do boleto, para pagamento em no maximo 72 horas da
reserva do saldo; depois de transcorrido este prazo, sem a comprovacao do

pagamento, a reserva sera cancelada;



VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

E de inteira responsabilidade do associado a boa utilizacdo de utensilios,
equipamentos, moveis e instalacbes, ficando o mesmo obrigado a reparar
qualquer dano causado por ele ou por um convidado, conforme valores da lista
de moveis e utensilios do saldo. A cobranca serd enviada no boleto da taxa da
Associacao do proximo vencimento;

Em caso de ofensa fisica ou moral contra os convidados e/ou funcionarios,
respondera o associado responsavel pela reserva;

Por questdes de seguranca, o associado deverda apresentar lista de
fornecedores e convidados autorizados a adentrar no saldo, estar presente no
evento e no acompanhamento do recebimento do material de seus
fornecedores;

E proibida a entrada de armas brancas, de fogo ou pressdo, estilingues de
qualquer espécie ou similar;

E proibida a entrada de animais no interior do salo;

E proibida a retirada dos méveis de dentro do sal&o;

E proibida a utilizacio de fogos de artificio e/ou shows pirotécnicos;

E proibida a sublocac&o do espaco a ndo associado;

A sonorizacdo nao poderd ultrapassar o valor definido por lei;

Os servigos de porteiro e limpeza serdo obrigatérios, sendo inclusos na taxa de
locacéo;

O preparo e/ou aquecimento de alimentos deve ser feito exclusivamente na
cozinha;

E proibida utilizacdo de equipamentos de alta presséo, tais como: maquina de
crepe, fritadeira, fogao ou fogareiro;

E proibida utilizacdo de iluminagdo e sonorizacdo com amperagem maior que
15;

E proibido fixar qualquer tipo de decoracéo (arames, pregos, parafusos, etc.) nas
paredes, na estrutura de madeira, bem como pendurar qualquer decoracao nas
cortinas;

Sera cobrado do associado qualquer planta que seja danificada do paisagismo
do jardim da churrasqueira;

O horario de entrada para decoracao e fornecedores é de uma hora antes do
inicio do evento, ou seja, 09h00min, sendo necessario a presenca do associado

para o recebimento;

10



XXII.
XXIII.
XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

A retirada do material do evento devera ser feita no mesmo dia até as 23h00min;
A capacidade maxima é de 72 pessoas;

A churrasqueira esta disponivel para locacdo somente aos sabados e domingos
no periodo das 10h00min as 22h00min. E importante frisar que as 23h00min a
energia elétrica sera desligada automaticamente, ficando apenas 02 luzes de
emergéncia no saléo;

A Associacao se exime de qualquer responsabilidade sobre material utilizado no
evento;

A Associacao se exime da responsabilidade por qualquer acidente que possa vir
a ocorrer em suas dependéncias durante o evento;

A Associacao nao se responsabiliza por perda ou extravio de objetos pessoais
nas suas dependéncias durante e apds o evento;

Em caso de qualquer ocorréncia nas dependéncias do saldo de festas e anexos
da Sede Administrativa, informar imediatamente a seguranca ou responsavel
pelo evento;

O descumprimento das normas de utilizacdo do saldo de festas implicara em
uma adverténcia, e se houver reincidéncia, havera a proibicdo nas locacdes
futuras pelo prazo de 01 ano;

Em caso de cancelamento, o associado devera comunicar a Associacao até 15
dias antes da data reservada para a devolucdo do valor pago. Se nao
comunicado no prazo, nao sera restituido. A devolucéo seré feita por meio de

desconto no boleto de cobranca da Associacao.

6.4 Areas de lazer

Cada Residencial esta provido de 01 (uma) area de lazer localizada em area
publica;

Os moradores deverao instruir seus familiares e visitantes quanto a correta
utilizacdo dos mesmos e colaborar na preservacéo dos espacos e locais de uso
comum, patriménio que a eles pertence, contribuindo para sua conservacao,
zelo e limpeza,

N&o é permitido realizar churrasco no local;

Os temperos e as ervas para chas podem ser colhidos, desde que a planta seja

preservada;
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VI.
VII.

VIII.

IX.

Havendo depredacao do patrimonio, sera levada a débito de seus infratores na
cobranca mensal da taxa da Associacdo, independentemente da adocéao de
medidas indenizatérias ou judiciais cabiveis;

N&o € permitido o consumo de bebidas alcodlicas nas areas de lazer;

No horario compreendido entre 22h00min e 08h30min a iluminacdo sera
desligada, sendo proibida a utilizacdo do espaco;

Recomenda-se que as criancas até 10 anos estejam acompanhadas de seus
responsaveis, pois em nenhuma hipdtese ou circunstancia a Associagcao se
responsabilizara por qualquer tipo incidente ou acidente que possa vir a ocorrer;

N&o sera permitido o uso de aparelhagem de som.

6.5 Capela

VI.

VII.
VIII.

A capela sera aberta para uso seguindo programacéao e agendamento definidos
junto & Associacao sem custos para 0s associados, e somente para associados;
N&o sera permitido retirar ou inserir mobilidrio na Capela, ainda que de modo
temporario, principalmente substituices de bancos/cadeiras por ocasidao do uso,
nao promovendo qualquer modificacdo na decoracdo ou arrumacao original;

O locatario deve assumir toda a responsabilidade pelo uso e utilizacdo na data
convencionada, compreendendo casos de avarias, quebras, sinistros e
congéneres;

Em caso de reserva fixa, o ambiente devera ser entregue nas mesmas
condi¢cOes de limpeza nas quais recebeu;

N&o devera sublocar o local, sob qualquer pretexto ou hipotese;

Utilizar o local somente para fins religiosos (batizado, casamento,
missas/cultos), ndo sendo permitida a ocupacéo para reunides politicas ou jogos
de azar;

A capacidade total da capela é até 48 pessoas;

O encerramento das atividades da capela é as 20h00min ou outro que vier a ser
determinado pelo Comité Executivo, devendo ser respeitado o horario de saida,;
Para as realizacOes das reservas fixas (cultos, missas, celebra¢des) o associado
responsavel devera estar presente nas datas e horarios reservados;

A Associacdo nao se responsabiliza pela limpeza das reservas anteriores.
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6.6 Heliponto

VI.

VII.

A Associacdo possui 01 (um) heliponto, localizado nos fundos do
estacionamento da churrasqueira,

E proibida a permanéncia no espaco destinado ao pouso;

E permitido o pouso de aeronaves dos associados apenas no heliponto;

A utilizagdo deve ser comunicada com antecedéncia de 24 horas ao setor de
seguranga para o acompanhamento;

N&o é permitido que a aeronave permaneca no heliponto, pois este devera ser
usado apenas para embarque e desembarque;

Nao é permitido deixar o veiculo do usuario do heliponto estacionado no
estacionamento da churrasqueira;

Devem ser obedecidas as caracteristicas técnicas do heliponto, assumindo
qualquer dano que venha ocorrer pela utilizacdo do espaco.

Caracteristicas técnicas do heliponto

Denominacdo: Heliponto Privado Graciosa (SDRG); Municipio (UF): Pinhais
(PR);

Proprietario: Alphaville Graciosa; Ponto de referéncia: 25° 23' 31" S / 049° 09’
22" W;

Tipo: no solo; Elevagéo: 910 metros;

Formato e dimensfes da area de pouso e decolagem: quadrado — 25 metros
Natureza do piso: grama; Resisténcia do pavimento: 3.5 toneladas;

Superficies de aproximacdo: 01/10; Comprimento total do maior helicoptero a
operar: 13 metros;

Condicdes operacionais: VFR Diurna.

7. VIAS PUBLICAS

Conforme ja mencionado anteriormente, as leis de transito se aplicam também
nas areas internas dos residenciais;

E proibida a utilizacdo das vias publicas, alteracéo do sistema viario, blogueio
Ou sua obstrucdo para atividades particulares, ainda que momentanea ou
eventual, bem como o estacionamento e circulagdo irregular ou em

desconformidade com a sinalizag&o estabelecida;
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Caso seja necessario esse tipo de acao, devera ser feita solicitacdo formal a
administracdo, que se encarregara de avaliar a necessidade;

E proibido o estacionamento de maneira que a via fique blogueada ou
dificultando a passagem de outros veiculos, inclusive caminhdes prestadores de
servico. E proibido estacionar nas entradas de outras residéncias, proximo aos
cones ou qualquer outro meio de sinalizacdo. Fica estabelecido que a

Associacao ndo se responsabiliza por danos decorrentes desta violacao.

8. SERVICOS PARTICULARES

E proibida a utilizacdo de empregados da Associacdo Alphaville Graciosa
Residencial ou prestadores de servigos terceirizados para servigcos particulares
de moradores durante o horario de expediente. Ficam os moradores cientes que
0s empregados assim encontrados serdo submetidos as sancdes disciplinares
constantes nos contratos de trabalho;

Os veiculos, maquinas e ferramentas da Associacdo Alphaville Graciosa
Residencial séo de uso exclusivo para desenvolvimento de suas atividades; nao
€ permitido o empréstimo dos mesmos, excetuando para o Alphaville Graciosa
Clube e a Associacao Alphaville Graciosa Empresarial, com autorizacédo de 2
membros do Comité Executivo. Também devera ser assinado um termo de
empréstimo constando o tempo de empréstimo, responsabilidades em caso de

danos e termos de vistoria.

9. VEICULOS

Conforme consta no Cdodigo Brasileiro de Transito, a conducdo de veiculos

automotores por menores e pessoas nao habilitadas legalmente sujeita o

morador ou responsavel legal as san¢des penais cabiveis.

De forma a colaborar com o cumprimento da lei e zelando pela seguranca tanto

dos moradores quanto dos condutores de veiculos, estabelece-se:

a. Ao adentrar nos residenciais as pessoas deverdao comprovar sua
capacidade de conduzir veiculo automotor, apresentando documento

correspondente na portaria (carteira de habilitagcao vigente);
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b. A Associacdo podera instalar mecanismos de controle de velocidade
(lombadas, radares, obstaculos, etc.), assim como ira primar pela constante
e fiel obediéncia aos limites estabelecidos na legislacdo, aplicando san¢des
disciplinares e, se for o caso, encaminhando documentos aos 6rgaos
responsaveis para aplicacdo de multas e demais penalidades previstas em
lei;

c. No caso de instalagdo de redutores eletronicos de velocidade, estes
deverao estar certificados pelo INMETRO.

N&o é permitido o trafego de veiculos acima de 30 km/h (trinta quildmetros por

hora), dentro dos residenciais e 50 km/h (cinquenta quildmetros por hora) nas

vias de acesso;

Nas portarias, € obrigatéria a identificacdo tanto do motorista quanto dos

ocupantes do veiculo através dos sistemas de controle de acesso implantados

para visitantes e prestadores de servico;

Condutores de veiculos que ndo estejam cadastrados deverdo providenciar

referido cadastro, sob pena de ndo poderem adentrar nos residenciais;

Veiculos / motocicletas barulhentas ou com sistema de escapamento

defeituoso, quando for necesséria a entrada no residencial, seus condutores

deverao reduzir ao maximo a aceleracao e velocidade de modo a ndo causar

poluicdo sonora e transtornos aos moradores.

9.1 Veiculos de moradores

Os veiculos de moradores e proprietarios terdo livre acesso, desde que
regularmente cadastrados, porém, deverdo passar pelos postos de triagem
lentamente e com os vidros abertos, de tal forma que a seguranca possa
observar o interior do veiculo e seus eventuais acompanhantes, em beneficio de
sua propria seguranca;

Proprietarios de veiculos blindados deverdo encaminhar para o setor de
cadastros os documentos que comprovem a blindagem; os mesmos serao
incluidos na lista de veiculos que poderéo acessar os residenciais com os vidros
fechados, porém, deverdo utilizar-se de um meio de acesso disponivel,

preservando a seguranca e o histérico de acesso aos residenciais.
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9.2 Veiculos de visitantes

Somente poderdo adentrar no residencial apos consulta ao respectivo morador
e depois de realizado o seu cadastramento. Os visitantes deverdo se ater
somente ao local a ser visitado;

Os veiculos serdo registrados e receberdo um cartdo de identificacdo ou
qualquer outro dispositivo de controle de entrada e saida, o qual deveré ser
deixado em local visivel sobre o painel durante a sua permanéncia no
residencial;

Apoés o ingresso, a seguranca podera checar o destino declarado. Nao sendo
localizado, nem ocorrendo sua saida na portaria, a seguranca devera informar-
se junto ao morador e, se necessario, envolver autoridades policiais;

Para liberacdo através da portaria, 0s visitantes deverdo exibir o documento de

identificacdo com fotografia (RG, Carteira de Motorista, etc.).

9.3 Veiculos prestadores de servico

V.

Os veiculos serdo registrados, assim como todos 0s seus ocupantes, e
receberdo um cartdo de identificacdo ou outro meio de controle de entrada e
saida, que deverd ser deixado em local visivel sobre o painel durante a
permanéncia no residencial,

Nas portarias, € obrigatoria a identificacdo do motorista e dos demais ocupantes
dos veiculos através dos sistemas de controle de acesso implantados. Somente
poderdo adentrar no residencial apds consulta ao respectivo morador e depois
de realizado o cadastramento dos mesmos, bem como deverao se ater somente
ao local a ser visitado;

Em caso de obras e liberacdo de canteiro de obras, o prestador devera ser
cadastrado na portaria e sera autorizado seu acesso mediante identificacao, ndo
sendo necessario consulta diaria ao morador que é responsavel pelo primeiro
cadastro.

Veiculos de prestadores de servicos devem liberar a vistoria do porta-malas para
inspecao visual no acesso e saida dos residenciais, assim como UBER, 99, taxis

comuns e outros aplicativos de transporte;

16



V. Paraliberacao através da portaria, os condutores desses veiculos deverao exibir
o documento de identificacdo com fotografia (RG, Carteira de Motorista, etc.);

VI. Ser& permitido o acesso de entregadores de compras pela internet até 21 horas.
9.4 Veiculos oficiais a servigo

I. Os veiculos oficiais a servigo devem ter o acesso franqueado para que realizem
as suas atividades de policiamento; sendo possivel, devera ser colhido o0 nome
dos policiais e repassado ao bunker para registro;

II. Estando o veiculo oficial descaracterizado ou seus integrantes a paisana, devera
ser solicitada a identificacdo dos integrantes e a apresentacédo do mandado, no
qual descreve expressamente 0s atos que deveréo ser praticados pelo oficial de
justica ou pelos policiais, constando de forma individualizada o nome e local

objetos do mandado.
10. FESTAS E RECEPQ@ES

|. Para facilitar a triagem na portaria e agilizar o processo de cadastramento de
visitantes, quando da realizacéo de eventos/ festas, recomenda-se:

a. Com antecedéncia de 1 (um) dia utili a realizacdo do evento, o
Departamento de Seguranca devera ser comunicado através do e-mail
disponivel no anexo deste caderno, ou outro meio disponibilizado pela
Associagdo. Para facilitar o acesso na portaria, a lista dos mesmos devera
ser anexada;

b. Providenciar relacdo nominal na qual conste nome completo e nimero de
RG de todos convidados e, se possivel, dados do veiculo;

c. Respeitar os procedimentos e normas, principalmente os pertinentes a
geracao de barulhos / ruidos, fluxo de veiculos e ingresso de visitantes;

d. Com relacdo a barulhos, devem ser obedecidos os critérios estabelecidos
pela Lei 220 de 10 de setembro de 1997, promulgada pela Prefeitura do
Municipio de Pinhais;
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e. Na&o sera permitido o uso de lotes vagos para estacionamento dos carros
dos visitantes, sendo que possiveis danos provocados pelos convidados
serdo de responsabilidade do morador patrocinador do evento;

f. Poder4 ser utilizado aplicativo da Associacdo, se disponivel, para

comunicacao e liberacédo de entrada do convidado.

11. AUSENCIA POR VIAGEM

Quando o associado se ausentar por motivo de viagem e na sua residéncia nao
permanecer nenhuma pessoa, recomenda-se que o fato seja comunicado ao
Setor de Cadastro através do e-mail disponivel no anexo deste caderno, para
que se registre em livro proprio;

E prudente que seja informado na comunicacdo ao Setor de Cadastro um
namero de telefone para contato de um responsavel em caso de urgéncia.
Liberacdo de acesso de prestadores de servigo (piscineiros, adestradores,
jardineiros, etc.) durante o periodo de auséncia também devera ser comunicada;
Quando da auséncia dos proprietarios ou moradores por viagem, recomenda-se
gue as residéncias figuem com as suas portas e janelas fechadas, bem como

adotem as providéncias legais com relacdo aos animais de estimacao.

12. CESSAO TEMPORARIA DO IMOVEL

No caso do associado ceder (emprestar) o imével para pernoites ou
permanéncia de visitantes e/ou vizinhos quando de sua auséncia, recomenda-
se que este fato seja comunicado ao Departamento de Seguranca através dos
e-mails disponiveis no anexo deste caderno, ou outro meio disponibilizado pela
Associacado, sendo que as pessoas que ndo possuem cadastro deverdo, antes
dos acessos, fazé-lo junto ao Setor de Cadastros, e ainda informar o tempo de

permanéncia no imével.
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13. LOTES DESOCUPADOS / AREAS DE LAZER / PRACAS

E vedada a utilizacdo de lotes vazios para quaisquer fins, circulacdo e
estacionamento de veiculos automotores, depdsitos de materiais ou pratica de
esportes;

Nas areas de lazer, é proibida a circulacdo e estacionamento de veiculos

automotores e depdsitos de materiais.

14. ANIMAIS DOMESTICOS (ANEXO 01)

VI.

VII.

A permanéncia de animais domésticos sera tolerada, devendo seus proprietarios
manté-los restritos aos seus quintais, de modo a ndo causar transtornos ao

sossego alheio;

. Quando em passeio, 0s animais deverdo estar sempre contidos por guias

adequadas e as espécies consideradas violentas deverdo utilizar focinheiras
(MASTIN-NAPOLITANO, BULL TERRIER, AMERICAN STAFFORSHIRE,
PASTOR ALEMAO, ROTTWEILER, FILA, DOBERMAN E PITBULL);

Situacdes de animais encontrados sem o seu tutor por mais de 24 horas poderao
ser denunciadas aos 6rgaos competentes a fim de que se proceda a coleta do
animal, sem prejuizo a Associagdo. Os tutores, nesses casos, ficardo sujeitos
as punicdes previstas em Lei;

Poderd a Associacdo, a seu critério e liberalidade, recolher referido animal e
levar a débito do proprietario os custos despendidos com tal acéo;

O proprietario do animal, seja morador ou néo, responderd civil e/ou
criminalmente perante a Associacdo Alphaville Graciosa Residencial e a
terceiros por eventual dano causado pelo animal mantido sob sua guarda;
Todos os animais deverdo ser cadastrados junto & Associacdo para que sua
identificacdo possa ser possivel quando necessaria;

Cabe ao proprietario do animal zelar pela higiene e limpeza em seu habitat, bem
como, quando em circulagdo nas areas comuns do Residencial, o condutor sera
responsavel pelo recolhimento das fezes ou detritos, devendo portar meios
adequados para fazé-lo imediatamente conforme LEI DA POSSE
RESPONSAVEL;
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VIII.

XI.

XIl.
XIIl.

XIV.

E proibido o acesso de qualquer tipo de animal (doméstico) dentro dos parques;
Os proprietarios de animais cuja presenca seja considerada perigosa ou nociva
a seguranca e tranquilidade dos demais moradores serdo denunciados, pela
Associacédo, aos 6rgaos competentes;

Os proprietarios deverdo adotar todos os meios e recursos disponiveis de modo
gue seus animais nao perturbem a paz e sossego alheio com barulhos de
qualquer espécie;

Os proprietarios que maltratarem seus animais responder&o junto ao Org&o de
Defesa dos Animais, conforme legislacéo vigente;

Fica proibido o acesso dos animais domeésticos nas areas de parquinhos;

Cabe ao proprietario buscar meios para impedir que 0s gatos saiam de seu
terreno;

A multa para o caso de infracbes de animais domésticos sera de 50% da taxa

do associado;

15. COMUNICACAO VISUAL / FAIXAS DE PROPAGANDA

Ndo é permitido manter nenhuma placa de venda, locacdo e publicitaria de
qualquer natureza nas residéncias e nem eventos imobiliarios, conforme
expressa proibicdo contida no Regulamento Interno da Associagao,

precisamente na Clausula 02.01.01.

16. MANUTENCAO DE PISCINA DAS RESIDENCIAS

Apdbs a execucdo da piscina, o proprietario deverd manté-la limpa e tratada, de
acordo com o Codigo Sanitario. Caso ndo se constate essa condicdo, a
Vigilancia Sanitaria sera comunicada e, na falta desta, a Associagédo Alphaville
Graciosa Residencial podera tomar as providéncias necessarias, apropriando 0s
custos ao proprietario, independentemente de prévio aviso ou fornecimento de

orcamentos ou ordens de servicos;

. A Associagdo Alphaville Graciosa Residencial podera inspecionar piscinas nas

obras em andamento e, constatando irregularidades, notificara o proprietario

para promover limpeza e tratamento das aguas.
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17. REFORMAS

Qualquer tipo de reforma ou intervencdo que venha caracterizar esse fato apos
a ocupacao da unidade devera ser comunicada previamente ao Departamento
Técnico, para se efetivar as devidas providéncias de autorizacdo e
regularizacéo;

Em detrimento do ndo cumprimento da regularizacdo, o Departamento Técnico
tera por direito bloquear a entrada de material e pessoas, bem como o
andamento da reforma (obra) assim citada;

Os horarios permitidos para qualquer tipo de reforma, desde que previamente
autorizadas pelo Departamento Técnico sdo: das 07h30min as 17h30min de
segunda a sexta-feira, sendo o limite para a saida de todos os funcionarios até
as 18h;

Aos sabados, domingos e feriados séo proibidos terminantemente quaisquer
tipos de atividades que possam causar transtornos ao sossego alheio ou
comprometimento da seguranca;

Em residéncias habitadas sdo permitidos pequenos reparos em finais de
semana, desde que acompanhados do proprietario do imével. As atividades néo
poderdo gerar transtornos a vizinhanca (ruidos, barulhos, obstrucdo do imével,
invasdo de privacidade, etc.) e os prestadores de servicos tém que estar
devidamente cadastrados. O Setor de Cadastros devera ser comunicado através
dos e-mails disponiveis no anexo deste caderno ou outro meio disponibilizado

pela Associacao, para que se facilite o acesso ao interior do residencial.

18. ATENDIMENTOS EVENTUAIS AOS SABADOS

Em se tratando de residéncias prontas (com CVCO), ficam permitidos servi¢cos
eventuais aos sabados, no horario das 8h00min as 17h45min, desde que com a
seguinte caracteristica: realizacdo de orcamentos, ajustes ou regulagens de
moveis, TV a cabo, telefonia, internet, dedetiza¢gbes, tratamento de piscinas,

entrega de encomendas de pequeno porte;

. Tais servigos ndo podem ser de natureza ruidosa, para ndo causar transtorno a

vizinhanca,
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[ll. O morador (proprietario) devera estar presente e acompanhar permanentemente
a execucao de referidos servicos;

IV. Os procedimentos para o0 acesso dos prestadores de servi¢cos deverédo obedecer
aos critérios préprios ja estabelecidos para o aviso prévio ao Setor de Cadastros
através dos e-mails disponiveis no anexo deste caderno, ou outro meio

disponibilizado pela Associacao.
19. OCUPACAO DA EDIFICACAO

I. A OCUPACAO DA EDIFICACAO somente podera ocorrer apos a obtencéo do
CVCO (Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obra) emitido pelo Departamento
Técnico, e sua solicitacdo devera ser feita com 05 (cinco) dias de antecedéncia
da data prevista para a MUDANCA;

II. Para liberacdo do CVCO, o proprietario devera providenciar e instalar as duas
lixeiras definidas no artigo 3 e apresentar quitagdo de possiveis multas
ambientais, assim como reparacdo de possiveis danos ambientais ocorridos
durante a obra;

lll. Os horarios de mudanca sdo os seguintes: de segunda a sexta-feira, das
8h00min (oito horas) as 17hO0Omin (dezessete horas), ndo sendo permitidos
ruidos excessivos e nem mudancas em finais de semana, feriados locais,
estaduais ou nacionais;

IV. O novo morador devera fornecer junto a Associacdo seu atual endereco para
atualizacao de cadastro;

V. E expressamente proibida a permanéncia ou estada de qualquer animal na
residéncia ou lote antes da obtencéao do “HABITE-SE”;

VI. E expressamente proibida a locacdo dos iméveis via aplicativos, diarias ou até

mesmo locagdes por curto prazo.
20. INSTALACAO DE MOVEIS, EQUIPAMENTOS E OUTROS

I. Nas residéncias / obras consideradas como “em constru¢ao” somente sera

permitida a instalacdo de moveis sob medida;
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II. Para mudanca de mobiliario avulso, tais como sofas, cadeiras, mesas, bancos,
estantes, camas, armarios, guarda-roupas, etc., devera ser obtida autorizacéo

do Departamento Técnico

21. PARA-RAIOS / EXTINTOR DE INCENDIO / GUARDA-CORPO /
CORRIMAO

O Departamento Técnico aconselha a implantacéo destes itens para maior seguranga

e prevencao de acidentes.

|. Extintor de Incéndio: recomenda-se o uso de extintor PO “ABC” — 900g
(novecentos gramas);
Il. Para-raios, guarda-corpo e corrimdo: conforme especificacbes constantes na

Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

22. HABITE-SE

I. O associado que ainda nao possui “HABITE-SE” devera solicitar junto a
Associacio a CARTA DE LIBERACAO (CVCO) para que possa, posteriormente,
requerer a expedi¢cdo do mesmo a Prefeitura;

Il. A CARTA DE LIBERACAO (CVCO) somente sera concedida pela Associagio
depois de verificados:

a. O integral cumprimento de todas as disposi¢des previstas neste regulamento,
mesmo apds a aprovacao do Projeto Arquitetdnico;

b. Pagamento de todas as multas que porventura tenham sido aplicadas;
Estar em dia com suas mensalidades referentes as Taxas de Manutencao;

d. A obra estar terminada e executada conforme o Projeto Arquitetdnico
aprovado.

ll. Expedida a CARTA DE LIBERACAO (CVCO), o associado devera protocolar o
pedido de “HABITE-SE” na Prefeitura Municipal de Pinhais no prazo de até 90

(noventa) dias;
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V.

Se a confrontacdo de dados “HABITE-SE” / CVCO nao apontar qualquer
divergéncia, o “HABITE- SE” sera considerado aceito pela Associagao para os
fins previstos no respectivo regulamento. Caso contrario, o Departamento
Técnico realizard uma nova vistoria na residéncia, sendo para tanto cobrado do
Associado o valor equivalente a Taxa de Aprovacao de Projeto. Apds a nova
vistoria, a Associacao podera:

1. Considerar o “HABITE-SE” aceito, ou;

2. Expedir nova CARTA DE LIBERACAO (CVCO), para que 0 associado possa

requerer novo “HABITE-SE” a Prefeitura.

Na hipétese de expedicéo de nova CARTA DE LIBERACAO (CVCO) acima, uma
nova vistoria sera realizada pela Associacao a cada 90 (noventa) dias, exceto
se 0 associado comprovar que protocolou novo pedido de “HABITE-SE” na
Prefeitura e que a expedicdo deste ndo se encontra pendente em razdo de
exigéncias a serem cumpridas pelo associado. O valor equivalente a Taxa de

Aprovacao de Projeto sera cobrado para cada nova vistoria realizada.

23. LOCATARIO

Novos moradores deverdo preencher ficha de cadastro na Administracdo do
Residencial antes de providenciar sua mudanca;

No caso da casa alugada, cabe a seu proprietario informar adequadamente ao
inquilino sobre a necessidade desse cadastramento e informar os Regulamentos
Internos da Associagédo, de tal modo que este venha respeitar as normas
estabelecidas;

Nos contratos de locacdo (e/ou comodato) de residéncias ou lotes do
Residencial devera constar, necessariamente, uma clausula que mencione a
obrigacdo dos locatarios (e/ou comodatarios, dependentes, empregados e

visitantes) cumprir o presente regulamento.
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24. PRESERVACAO, PROTECAO E CONSERVACAO AMBIENTAL

24.1 Paisagismo

E proibido plantar, eliminar, cortar, destruir, aparar ou modificar a localizagdo ou o
formato das arvores, plantas e gramados das areas comuns do Residencial. Qualquer
alteracao desse tipo, considerada necessaria pelo proprietario ou morador, devera ser

solicitada a administracdo da Associacdo, que deliberara a respeito.
24.2 Espaco livre — area publica (Anexo 02)

I. Os lotes de extremo de quadra, para incorporar visualmente os espacos livres
limitrofes as suas residéncias, deverdo apresentar projeto paisagistico e
emissdo de documento de concessao de direitos de manutencdo pela
Associacao Alphaville Graciosa Residencial. Essa concessao ndo implica em
qualquer reconhecimento de direito de posse, propriedade ou dominio da area
integrada;

[I. Deverd seguir as seguintes restri¢cdes:

1. Observar o Normativo “ORIENTACAO PARA PAISAGISMO DOS LOTES” a
ser solicitado junto ao Departamento Técnico;
N&o poderd ser alterado o perfil natural do terreno existente neste espaco;
3. As arvores existentes poderdo ser relocadas somente com autorizacdo da
Associacao, sendo proibida a poda das mesmas, pois estas permanecem

sob a responsabilidade da manutencéo da Associacéo.

24.3 Areas de Preservacido Permanente (APPSs)

I. Estas areas deverdo permanecer totalmente permeaveis, ndo excluindo a
obrigatoriedade de area minima permeavel de 50% sobre o restante do lote. O
plantio de vegetacdo que caracterize adensamento ficara sujeito ao controle pelo
IAT (Instituto Agua e Terra do Parana), podendo o mesmo impedir sua posterior
retirada,;

II. O proprietario sera responsavel por atos que venham prejudicar a fauna, a flora

e 0 meio fisico destas areas:
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Os animais silvestres deverdo ser sempre protegidos em seus habitats. E
expressamente proibido alimentar, capturar ou maltratar os animais
silvestres, mesmo que invadam quintais e jardins. O setor de seguranga ou
de manutencdo da Associacdo deverdo ser avisados da ocorréncia de
qualquer eventualidade com estes animais. O infrator ficara sujeito as
penalidades previstas em leis de crimes ambientais além de multas
administrativas;

A vegetagdo nativa também devera ser preservada conforme legislagédo
ambiental vigente, ndo podendo o morador danifica-la ou suprimi-la sem
autorizacdo dos 6rgaos competentes. O infrator ficara sujeito as penalidades
previstas nas legislacbes ambientais além de multas administrativas;

Os cuidados e orientacdes para que se evitem ocorréncias de incéndios
florestais, assim como para combate dos mesmos, deverao ser obedecidos
por todos os moradores e frequentadores, vizinhos ou nao das APPs;

O meio fisico (solo, agua, ar) igualmente devera ser protegido, ficando
proibido as atividades que possam causar a sua degradacao, impactos e
poluicdo. O infrator ficara sujeito as penalidades previstas nas legislacdes

ambientais além de multas administrativas;

. A cacga, a pesca e a retirada de espécimes animais e vegetais sdo proibidas,

exceto quando tiverem finalidade cientifica, com a autorizagdo da

administracdo do Alphaville Graciosa e do 6rgéo estadual competente.

24.4 Parques

Buscando a preservacao e conservagao da fauna e da flora, assim como do

meio fisico, os parques estardo fechados as segundas-feiras para manutencao;

De terca a domingo estardo abertos ao publico das 7h00min (sete horas) as

19h00min (dezenove horas) ou a critério do Comité Executivo;

Todas as matas deverdo estar dotadas de equipamento de protecdo contra

incéndio.
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24.5 Implantacédo de paisagismo / mudanca / complementagcdo / manutencao

I. Qualquer servigo de implantagédo / mudanga / complementagao / manutencao de

paisagismo ou grama devera seguir os horarios abaixo estabelecidos:

a.

Horario de trabalho: de segunda a sexta-feira, das 8h0Omin (oito horas) as

17h15min (dezessete horas e quinze minutos), sendo o limite para saida de

todos os funcionérios até 17h45min (dezessete horas e quarenta e cinco

minutos);
Horario de entrega de material: de segunda a sexta-feira, das 8h0O0Omin (oito

horas) as 17h00min (dezessete horas).

[I. Quando da realizagcdo dos servigos citados no item |, deverdo ser tomados

cuidados para evitar que ocorra lancamento de pedras e outros objetos

similares. Telas protetoras deverdo, obrigatoriamente, serem utilizadas para

prevenir possiveis acidentes e/ou danos;
lll.  Sempre observar o Normativo “ORIENTACAO PARA PAISAGISMO DOS
LOTES” a ser solicitado junto ao Departamento Técnico para a realizacdo de

qualquer tipo de paisagismao.

25. PENALIDADES

I. Em caso de desobediéncia ao presente regulamento, as penalidades previstas

sao:

a.

Primeira Infragcdo: Adverténcia formal, enviada sob protocolo;

Segunda Infracdo: Imposicao de penalidade equivalente a 50% (cinquenta
por cento) da taxa condominial vigente na época,

Terceira Infracdo: Imposicao de penalidade equivalente a 100% (cem por
cento) da taxa condominial vigente na época;

A partir da terceira infracdo, e a cada nova reincidéncia sera acrescido o
percentual equivalente a 100% da contribuicdo mensal (taxa condominial),
de forma cumulativa, inclusive em relacado aquelas dos itens “b” e “c” acima
indicadas, até o limite legal de 05 vezes o valor de sua contribuicdo mensal
(taxa condominial) vigente a época, e a cada 12 mese havera decadéncia

de uma multa para a outra, se tratando da mesma natureza da penalidade;
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V1.

VII.

VIII.

e. Os proprietarios que tiverem 0s seus animais recolhidos ao canil da
Associacao pagardo estadia diaria de 15% sobre a fracdo ideal de 700mz2.
Apés 05 dias Uteis sem identificacdo, poderdo ser entregues a instituicoes
de prote¢cédo animal ou doados;

f. Nas penalidades relativas a animais soltos, ndo havera cumulatividade;

g. Caso o animal solto apreendido contiver plaqueta de identificacdo e

cadastro, a penalidade de multa sera reduzida em 50% (cinquenta por

cento).
A critério do Comité Executivo, conforme a situacdo que se apresente, podera
ser imposta multa juntamente com a primeira infracao;
A aplicacdo de qualquer penalidade pela Associacdo ndo afasta nem impede
que o agente venha sofrer medidas de ordem judicial cabiveis, quando seu ato
configurar ilicito civil, penal ou contravencao penal;
As penalidades aplicadas serdo impostas por escrito e serdo anexadas a
proxima Taxa da Associacdo, devendo ser pagas no mesmo boleto bancério;
O pagamento das referidas penalidades pelo morador ndo implica em
compensacgao por eventuais perdas e danos que a Associacdo venha a sofrer,
mas mera penalidade;
O associado tera o prazo de 30 (trinta) dias corridos apds o recebimento da
notificacdo para interpor recurso contra os fatos que lhe foram imputados. N&o
sendo acatado o recurso, sera expedida a respectiva penalidade. A partir dai
sera efetuado um TERMO DE COMPROMISSO E TRANSACAO (acordo entre
proprietario e a Associagcado Alphaville Graciosa Residencial, representadas por
sua Diretoria Executiva, estabelecendo um prazo para regularizacao, avaliando-
se a situacdo em questdo). Nao havendo acordo, cabera ao Departamento
Juridico adotar todos os procedimentos judiciais que se fizerem necessarios;
Os casos omissos serdo decididos em reunido da Diretoria Executiva, pela
totalidade de seus membros ad referendum do Egrégio Conselho Diretor;
Fornecer a terceiros credencial de acesso, que € pessoal e intransferivel,
acarretara no bloqueio da mesma por parte do Setor de Cadastros, em prol da
seguranca dos moradores. Serd realizada a notificacdo e, na reincidéncia,

recebera multa de 50% do valor da taxa da Associag&o.
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26. DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Os funcionarios de Alphaville Graciosa Residencial sdo instruidos para
cumprirem, além da legislacdo vigente, as determinacdes constantes nos
Regulamentos de Restricdes, Estatuto Social, Regimento Interno e Instrucdes
Diretivas;

. As questdes ou situagOes que porventura ndo possam ser resolvidas pelos

gerentes serdo encaminhadas ao Comité Executivo para deliberacdo na reuniao
ordinaria (artigo 36 do Estatuto Social);

As atribuicBes e competéncias de cada funcionario constam de manual proprio,
nao lhes sendo facultado aplicar excecbes. Suas atitudes e acdes para
cumprimento de seus deveres estdo embasadas em critérios éticos e posturas
de educacédo e cordialidade, ndo se podendo admitir situacdes que possam
abalar a moral e os bons costumes;

Atitudes de desrespeito ao funcionario ou situacdes que possam causar
constrangimento, desmoralizacdo ou até mesmo assédio moral, poderdo ser
levadas aos 6rgdos competentes para adocdo das medidas cabiveis;

O presente manual poderad ser complementado, incrementado, alterado ou
modificado conforme a necessidade, a critério do Comité Executivo, ad

referendum da Assembleia Geral.
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ANEXO 01

IDENTIFICACAQ DE ANIMAL DOMESTICO

FOTO DO ANIMAL

NOME DO DONO:
QUADRA: LOTE:
RESIDENCIAL:

NOME DO ANIMAL:

RACA:
COR: PESO APROXIMADO:
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a)

b)

c)

d)

ANEXO 02

) .

Outorgante: ASSOCIAGAO ALPHAVILLE GRACIOSA RESIDENCIAL

Por este instrumento particular, a OUTORGANTE, por seu Diretor de Seguranca e Manutencéo, confere
ao OUTORGADO, acima qualificado, AUTORIZACAO para integrar, visualmente, ao paisagismo de
sua residéncia a area publica desSigNada POI .........cooiiiiiiiiiiiiiiee e , ha
conformidade com o projeto aprovado pelo Departamento Técnico da ASSOCIACAO ALPHAVILLE,
comprometendo-se, em contrapartida, 0 OUTORGADO a:

Assumir toda a responsabilidade técnica e financeira para manutencgéo e limpeza da &rea publica;

Nao promover qualquer modificacdo na topografia original da area publica, nem alterar sua destinagao
como bem publico de uso comum;

N&o se utilizar da area publica, nomeados como “Espacgos Livres”, para passagem de veiculos e/ou
pedestres ou para o desenvolvimento de qualquer atividade particular;

N&o cercar a area publica, inclusive por meio de cercas-vivas.

Esta AUTORIZACAO é concedida em carater precario, pelo prazo de 02 (dois) anos, podendo ser
renovada ou revogada a qualquer momento, a exclusivo critério da OUTORGANTE, tanto no caso de
descumprimento das obrigacdes assumidas, como no caso de exigéncia do Poder Pablico Municipal,
nao cabendo ao OUTORGADO, em nenhuma hip6tese, o direito de retencdo ou de indenizagéo, seja

a que titulo que for.

Pinhais, de de

OUTORGADO OUTORGANTE
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ANEXO 03

CONTATOS DA ASSOCIACAOQ

Geréncia Administrativa Financeira - gerente@alphapr.com.br — (41) 3675-4800
Ramal 1155

Geréncia Operacional (Departamento de Seguranca) - gerseg@alphapr.com.br —
(41) 3675-4800 Ramal 1130

Geréncia Técnica - gertec@alphapr.com.br — (41) 3675-4800 Ramal 1172
Supervisor Operacional (Departamento de Segurancga) — seguranca@alphapr.com.br
—(41) 3675-4800 Ramal 1161

Cadastros — cadastros@alphapr.com.br — (41) 3675-4800 Ramal 1175

Bunker — bunker@alphapr.com.br — (41) 3675-4800 Ramal 1323 (emergéncia)
Meio Ambiente — meioambiente @alphapr.com.br — (41) 3675-4800 Ramal 1176
Financeiro Contas a Receber — contasareceber@alphapr.com.br — (41) 3675-4800
Ramal 1157
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ANEXO 04

ANEXO AO REGULAMENTO DO LOTEAMENTO ALPHAVILLE
GRACIOSA RESIDENCIAL — ORIENTACAO PARA O
PAISAGISMO DOS LOTES

01. CABECAS DE QUADRA

01.01.

01.02.

01.03.

Entende-se por cabeca de quadra a area de uso comum nas extremidades das
quadras residenciais. Sdo faixas de dimensfes variaveis que foram tratadas
pelo paisagismo de forma diferenciada do restante da quadra (lotes).

Os proprietarios de lotes adjacentes as cabecas de quadra tém a possibilidade
de integrar visualmente o paisagismo do seu lote ao dessas areas, obtendo o
efeito de um jardim mais amplo.

Contudo, ele ndo pode interferir no projeto da cabeca de quadra, sendo vedada
a introducdo ou exclusdo de qualquer espécie vegetal, assim como a
construcdo de qualquer estrutura (passeios, canteiros, pergolados, etc.) nessa
area.

02. DIVISA DOS LOTES

02.01.

02.02.

02.03.

E padréo o uso de muro para dividir os lotes. Apesar de garantir a privacidade
do conddmino, essa ndo € a melhor solucdo estética. Como opc¢ao, sao
sugeridos:

a. O uso de jardineiras que acompanhem a diviséria do terreno e sejam
preenchidas com plantas (cercas vivas, por exemplo) que isolem visualmente
o lote. Altura maxima permitida é de 2,00 m (dois metros);

b. Gradis (ou estruturas metalicas) podem ser usados, inclusive como suporte
para trepadeiras. As muretas para gradil (caso existam) ndo devem ultrapassar
0,50 m de altura e o gradil (contando com a mureta) ndo deve ultrapassar 2,00
m (dois metros) de altura.

Qualquer que seja a opgédo, seria desejavel que resultasse de acordo entre
proprietarios.

Proprietarios de lotes de divisa com Areas de Preservacdo Permanente (APP)
devem observar o disposto no subitem C.03.14 do REGULAMENTO DO
ALPHAVILLE GRACIOSA RESIDENCIAL — Anexo B, em anexo (escritura dos
lotes).
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03. RECUOS PARA PLANTIO

03.01. Ao escolher uma planta (arbusto, palmeira ou arvore) deve ser levado em
consideracdo o porte que esta atingira quando adulta. Caso contrario, ao
crescer ela pode causar a obstrucao de passagens, congestionar certas areas,
entupir calhas com suas folhas, invadir o terreno vizinho, etc.

03.02. A distancia apropriada para plantio varia de acordo com o porte da planta e o
setor do lote onde se pretende plantar (ver ilustracdo nas pagina 35.). Entende-
se por arvores de grande porte aquelas que atingem mais de 10,00 metros de
altura, por arvores de médio porte as que ficam entre 5,00 metros e 10,00
metros e aquelas de altura inferior a 5,00 metros s&o tidas como pequeno porte:

a. Passeio: na area de 3,5 metros entre a via publica e o lote ndo é permitida
a inclusédo de qualquer espécie além da grama prevista pelo paisagismo
geral;

b. Area de recuo de frente (6,00 metros): nesse espago devem ser observadas
distancias de plantio em relacéo as divisas laterais do lote:

e Arvores de grande porte devem ter seu eixo a pelo menos 6,00 metros
das laterais do terreno;

e Arvores de médio porte podem ter seu eixo a até 4,00 metros da divisa
lateral,

e Arvores de pequeno porte podem ter seu eixo a até 2,00 metros da divisa
lateral (atualmente é liberado);

e Palmeiras em geral devem ter seus eixos no minimo 1,50 metro das
laterais do lote (atualmente é 0,80 m).

c. Areas entre o recuo de frente (6,00 metros) e o recuo de fundos do lote
(4,00 m /5,00 m):

e Arvores de grande porte devem ficar a pelo menos 7,00 metros da
lateral,

e Arvores de médio porte devem ficar a pelo menos 4,00 metros da lateral
(atualmente é 2,5 m);

e Arvore de pequeno porte e arbustos a pelo menos 3,00 metros da lateral
(atualmente ¢é liberado);

e Palmeiras em geral devem ter seus eixos a ho minimo 1,50 metro das
laterais do lote (atualmente 1,20 m).

d. Area de recuo de fundos do lote (4 m /5 m): Valem os parametros do item
b. Deve ser evitado também o plantio de arvores de grande porte a uma
distancia inferior a 4,00 metros do fundo do lote (atualmente 1,50 m).

03.03. Havendo acordo entre vizinhos, este prevalece, ficando as definigdes do item
03.02 suspensas.
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03.04 O ndo cumprimento das normas definidas no item 03.02, e ndo havendo acordo

entre vizinhos, levara ao corte ou poda da vegetacdo irregular, cujo 6nus
devera ser assumido pelo morador infrator.

04. ESPECIES INVASIVAS

04.01.

04.02.

04.03.

04.04.

Certas plantas tém caracteristicas que, ao longo do tempo, podem trazer
transtornos. Deve ser evitado o0 plantio de espécies com raiz agressiva perto
da casa, de calcadas, de canalizacdes subterrdneas e da linha divisoria do
terreno. Elas podem levar ao comprometimento dessas estruturas.

Deve-se evitar plantas com odor forte ou desagradavel, assim como plantas
que possam provocar reacoes alérgicas, pois tendem a impregnar o ar em
determinadas épocas, indo além dos limites da propriedade em que se
encontram. Vale lembrar que mesmo a apreciacao do perfume das plantas é
algo subijetivo e pode nédo ser do agrado de outros conddéminos.

Arvores com crescimento muito acelerado devem ser posicionadas com
cuidado no terreno. Elas tendem ter a vida mais curta e podem causar prejuizos
em caso de queda, por exemplo.

Para que problemas como os citados nos itens anteriores ndo ocorram, 0s
projetos de paisagismo devem ser avaliados e aprovados pela Associagdo
Alphaville Graciosa Residencial. Recomenda-se que ao incluir espécies em seu
jardim por conta prépria os moradores certifiquem-se de que néo se trata de
uma espécie invasiva ou consultem a Associacdo Alphaville Graciosa
Residencial.
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RECUOS PARA PLANTIO

(O PLANTIO - GRANDE PORTE

(ARVORES)
Rua
Passeio
Recuode &S 6,00 6,00
Frente @
______ [V S I I I
Entre
Recuo e 7,00 7,00
Afastamento
600 [ ] 600
______ [ S —
Afastamento S
Fundos <

O PLANTIO - PEQUENO PORTE

(ARVORES / ARBUSTOS)
Rua
Passeio
Recuode 8| %% 2,00
Frente ©
______ — — — L .
Entre
Recuo e 3,00 3,00
Afastamento
______ [ — -
Afastamento S| 2.00 2,00
=

Fundos

(O PLANTIO - MEDIO PORTE

(ARVORES)
Rua
Passeio
4,00 4,00 g Recuo de
@ Frente
S U IS I S
4,00 4,00 Rg::'afe
Afastamento
4,00 4,00
1 | | e — — — — _ _
8| Afastamento
< Fundos

O PLANTIO - PALMEIRAS

Rua

Passeio

1,50

Recuo de
Frente

6,00

Entre
Recuo e

1,50

Afastamento

Afastamento

Fundos




